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Gemeinde Glarus Nord, CH - 8867 Niederurnen

Gemeindeparlament Glarus Nord
Parlamentssekretariat

Postfach 268

8867 Niederurnen

9. Januar 2012

28.04.00.03-03

Gemeinderat

Andrea Antonietti Pfiffner
andrea.antonietti@glarus-nord.ch
+41 58 /61170 11

Antrag an das Gemeindeparlament i.S. Abgabe von ca. 2'250 m? Land im
Baurecht an die Genossenschaft Alterswohnungen Linth

Sehr geehrter Herr Parlamentspréasident
Sehr geehrte Damen und Herren Parlamentarier

1. Ausgangslage

In der ersten Halfte 2011 fanden verschiedene Gesprache zwischen der Genossenschaft Alterswoh-
nungen Linth und der Gemeinde Glarus Nord betreffend méglichem Landerwerb fur einen zweiten
Alterswohnblock bei der Zigerribi in Oberurnen statt. Mit Datum vom 2. Juni 2011 ersuchte die Ge-
nossenschaft Alterswohnungen Linth die Gemeinde um einen Vorbescheid zum Vorprojekt. Sie frag-
te ebenfalls an, ob ein Landerwerb fir einen zweiten Alterswohnblock méglich sei. Der Gemeinderat
Glarus Nord behandelte dieses Landerwerbsgesuch an seiner Sitzung vom 29. Juni 2011 und be-
schloss, der Genossenschaft Alterswohnungen Linth die Parzelle Nr. 236, GB Oberurnen, zur Erstel-
lung eines zweiten Wohnblocks fur Alterswohnungen bis am 30. Juni 2012 zu reservieren. Unter der
Auflage, dass ein bewilligungsfahiges Bauprojekt eingereicht wird, kénnten ca. 2'000 m? Bauland zur
Verfugung gestellt werden (Baurecht oder Verkauf noch offen).

Anfangs November 2011 fand eine weitere Besprechung zwischen Vertretern des Bereichs Liegen-
schaften und der Genossenschaft Alterswohnungen Linth statt. Dabei wurde von Seiten Alterswoh-
nungen informiert, dass an einer ausserordentlichen Generalversammlung der Planungskredit ge-
sprochen worden sei und bei positivem Geschaftsgang (an der GV im Marz 2012) der Baukredit ge-
sprochen werden konnte. Das geplante Bauprojekt fur den zweiten Alterswohnblock umfasst 14 3%%-
und 4 2% Zimmer-Wohnungen.

Die Landabgabe fir den ersten Wohnblock erfolgte durch die damalige Gemeinde Oberurnen im
Baurecht. Dabei wurde fur die Bemessung des Baurechtszinses ein Bodenpreis mit Sozialkompo-
nente von CHF 155 sowie der Zinssatz der 1. Hypothek variabel der GLKB als Grundlage ange-
nommen. Die Erschliessungsstrasse fir den ersten Block wurde zudem durch die Gemeinde gebaut
und finanziert.

Fir den zweiten Alterswohnblock steht fur die Genossenschaft ein Landkauf im Vordergrund, an-
sonsten aber auch eine Landabgabe im Baurecht. Die Genossenschaft mochte nur soviel Land im
Baurecht Gbernehmen (ca. 2'250 m?) als sie fur den zweiten Alterswohnblock (1'936 m?) und fur die
Erschliessungstrasse (ca. 300 m?) bendtigt. Die Genossenschaft erstellt die Erschliessungsstrasse
auf ihre Kosten. Sie ist zudem bereit, der Gemeinde ein unentgeltliches Fuss- und Fahrwegrecht zur
Erschliessung und Bewirtschaftung des verbleibenden Wieslandes einzurdumen. Sollte der verblei-
bende Gemeindeboden von ca. 1'500 - 1'800 m? zu einem spéateren Zeitpunkt doch noch Uberbaut
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oder zu Erschliessungszwecken benodtigt werden, konnte strassen- und werkleitungsmassig heim
2weiten Alterswohnblock angeschlossen werden.

2. Materielles

Der Gemeinderat Glarus Nord befasste sich eingehend mit dem Bodenkaufgesuch der Genossen-
schaft Alterswohnungen Linth. Der Rat unterstiizt die Erweiterung des Angebots von zusatzlichen
Alterswohnungen in Glarus Nord. Altere Personen haben die Moglichkeit, langer einen eigenen
Haushalt fihren zu kénnen bzw. es kann der Eintritt in ein Alters- und Pflegeheim hinausgezégert
werden. Zudem werden dadurch vielfach Hauser fir Familien frei, was zu begriissen ist. Unter die-
sen zu berlcksichtigenden Faktoren, ist ein Preis fir die Landabgabe im Baurecht auf einer Land-
preisbasis mit Sozialkomponente von CHF 200 pro m* und einem Zinssatz 1. Hypothek GLKB varia-
bei (z.Z. ca. 2,875%) fur die ca. 2'250 m?* gerechtfertigt.

3. Erlduterungen

Aufgrund weiterer Besprechungen mit der Genossenschaft Alterswohnungen Linth spricht sich der
Gemeinderat fir eine Landabgabe im Baurecht von ca. 2'250 m? Boden fur den zweiten Alterswohn-
block bei der Zigerribi Oberurnen aus. Der Baurechtszins setzt sich aus einer Landpreisbasis mit
Sozialkomponente von CHF 200 pro m? und einem Zinssatz 1. Hypothek GLKB variabel zusammen.
Als Auflage muss ein kostenloses Fuss- und Fahrwegrecht im Baurechtsvertrag sowie moglicher
weiterer Auflagen aufgenommen werden.

4, Antrag
Der Gemeinderat beantragt dem Gemeindepartament:

1. Der Genossenschaft Alterswohnungen Linth sei von der Parzelle-Nr. 236, GB Oberurnen, eine
Gesamifldche von ca. 2'250 m? im dauernden und seibstandigen Baurecht fir max. 100 Jahre
geméss ZGB Art. 779 abzugeben (analog erster Block).

2. Der Baurechtszins resultiert aus einer Landpreisbasis mit Sozialkomponente ven CHF 200 pro
m? und einem Zinssatz der 1. Hypothek GLKB variabel. Die Landpreisbasis kann alle 5 Jahre
angepasst werden.

3. Die Gemeinde Glarus Nord behalt sich als Auflage ein kostenloses Fuss- und Fahrwegrecht zur
Erschliessung und Bewirtschaftung des verbleibenden Landes mit einer Flache von ca. 1'500 -
1'800 m? vor.

4.  Dem Gemeinderat sei die Befugnis zu erteilen, allenfalls weitere zusatzliche Auflagen aufzuneh-
men.

5. Wird das gemeindeeigene Bauland im Ausmass von ca. 1'500 - 1'800 m2 zu einem spéteren
Zeitpunkt tberbaut oder zu Erschliessungszwecken benétigt, hat die Gemeinde die Moglichkeit,
die Strasse sowie die Werkleitungen beim zweiten Alterswohnblock anzuschliessen.

6. Dem Gemeinderat sei die Kompetenz fur den Vollzug der Landabgabe im Baurecht zu erteilen.
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Genehmigen Sie, Herr Prasident, sehr geehrte Damen und Herren, den Ausdruck unserer vorzgli-
chen Hochachtung.

Freundliche Grisse
Gemeinderat Glarus Nord

| en AAih

Martin Laupper Andrea Antonietti Pfiffner
Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin

Kopie an: - BL Liegenschaften, Oberurnen
- BL Finanzen, Niederurnen

Beilagen: - Kaufgesuch der Genossenschaft Alterswohnungen Linth
- Situationsplan
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Vorprojekt Zigerribistrasse 4 Parzelle 236 in Oberurnen

Sehr geehrter Herr Gemeindepriasident
Sehr geehrte Herren Gemeinderite
Sehr geehrte Damen und Herren der Baukommission

Sie haben uns mitgeteilt, dass Sie uns die Parzelle 236, stdlich unserer Liegenschaft
Zigerribistrasse 2 in Oberurnen bis Mitte 2011 flr einen weiteren Wohnblock alters- und
invalidengerechter Wohnungen reserviert halten.

Der VR unserer Genossenschaft hat sich entschieden in Oberurnen einen weiteren
Wohnblock zu erstellen. In der Beilage erhalten Sie unser Vorprojekt Zigerribistrasse 4
Oberurnen, gleich sldlich unseres bestehenden Wohnhauses gelegen. Die
Alterswohnungen in Oberurnen sind wegen der Lage, der Wohnungen selbst und auch
des Kaffis sehr begehrt, die Warteliste lang. Grundsatzlich mochten wir von der
Wohnungseinteilung her auch vom &usseren Erscheinungsbild noch einmal einen
ahnlichen Wohnblock, das Haus der etwas kleineren Pazelle angepasst, hinstellen.

Dirfen wir den Gemeinderat, wie auch die Baukommission bitten:
- uns einen Vorbescheid zum Vorprojekt zukommen zu lassen
uns mitzuteilen, ob wir die Parzelle wiederum im Baurecht oder allenfalls zum Kauf
erwerben kénnten? (wir wiirden auch die Pazelle Zigerribistrasse 2 kaufen)
wie die Zigerribistrasse selbst weiter geflhrt wird, wer diese erstellt, wir nehmen an,
dies ist Sache der Gemeinde (Erschliessung)?
- welche Werkleitungen auf das Gelande gezogen werden?
- welche besonderen Bestimmungen wir zu beachten hatten?

Wir bitten Sie um baldigen Bescheid, damit wir das Geschéaft rechtzeitig einer
ausserordentlichen Genossenschaftsversammlung unterbreiten kdnnen. Gerne sind wir
auch bereit, die Sache mit Ihnen vor Ort zu besprechen.

Herzlichen Dank flr lhre Priifung wie auch fur lhre Rackantwort.

Mlifrjz.lndf‘lchpn G{\L}E'(Tn i

Franz Landolt, Prasident

Beilage: 3 Expl. Vorprojekt Zigerribistrasse 4 Oberurnen
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Parz. Nr. 236, GB Oberurnen - Alterswohnungen Oberurnen

Abb. 1. Grundbuchplanauszug
Geodataviewer

Abb. 2: Grundbuchplanauszug
Geoshop der betroffenen
Teilparzelle

cirka-Ausmass der geplanten
Baurechtsparzelle

Abb. 3: Auszug Zonenplan
Oberurnen
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Grundbuchplanauszug Geoshop

Abb. 4: Situationsplan gemass
Oberurnen

=2

di etc\03 Oberurmen\28.04.00.03-

00 Kaufy

atur\4 Li

Seite 2/2

1L Dt :
oy : >
) e ~
@Jﬁ%@.@ [d

s I e e rﬂlﬂﬂh‘
PR B I

A A ] 3 e YA
%N&n.m o

T e

- 73 2 L /o ZE i
- 1 e me ;
7, VI e (T35
= /i ot Ay R
Ry ]  §

P e R

h .
i R

whgLinthOberumen (2).doc

Bereich Liegenschaften

Oberurnen, 04.01.12
U:\Funktionen\28 Liegen‘?chaﬂ_en Gr

03_BRV_GenA



