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Antrag an das Gemeindeparlament i.S. Verkauf von ca. 3'000 m?
Industriebauland an die Firma Elysator AG, Wollerau

Sehr geehrter Herr Parlamentsprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Parlamentarier

1. Ausgangslage

Im Herbst 2010 reichte die Firma Elysator AG, engineering water, Wollerau, bei der seinerzeitigen
Gemeinde Bilten ein Gesuch um Kauf von Land fur die Erstellung eines Industriebetriebes ein. Die-
ses Gesuch betrifft eine Landflache, die damals fur die Firma Famec vorgesehen war. Da sich die
Firma nach Druck der Gemeinde fiir eine Entscheidung "Realisierung oder Aufgabe" zurlickzog,
konnte die Ausgangslage fur Verhandlungen mit der Firma Elysator geschaffen werden. Das Biltner
Stimmvolk hat dem Baulandkaufgesuch der Firma Famec anlésslich einer Gemeindeversammliung
entsprochen. Zur Kaufvertragsunterzeichnung ist es jedoch nicht gekommen.

Bei der Firma Elysator handelt es sich um einen Produktionsbetrieb zur Erstellung von Wasserfilter.
Zurzeit beschéftigt diese Firma ca. 15 Mitarbeitende. Bei einer Realisierung des Betriebes in Bilten
kénnten bis zu 15 weitere Arbeitsplatze in Produktion und Verwaltung geschaffen werden. Weiter
wirde der Geschéaftssitz der Firma Elysator nach Glarus Nord verlegt.

2. Materielles

Der Gemeinderat Glarus Nord befasste sich eingehend mit dem Bodenkaufgesuch der Firma
Elysator. Bei der ersuchten Landflache handelt es sich um die letzte noch nicht verkaufte Parzelle
auf dem Areal des seinerzeit vorgesehenen Festungsmaterialparks in Bilten. Die Ansiedelung von
wertschépfenden Betrieben und der damit verbundene Zuzug sowie die Schaffung von neuen
Arbeitsplatzen in Glarus Nord ist zu begriissen. Insbesondere hat sich der Gemeinderat intensiv Uber
die Art der Landabgabe auseinandergesetzt. Einerseits aufgrund des Gewinnbeteiligungsrechts des
Bundes ab einer gewissen Hohe des Verkaufspreises bei Landverkdufen vom Areal des
Festungsmaterialparks und anderseits aufgrund der gegenwartigen Entwicklung der Bodenpreise.
Zudem geht es bei der Firma Elysator um eine Neuansiedlung und nicht um die Vergrdsserung eines
bestehenden Betriebes. Anfanglich stand fir den Gemeinderat eine Landabgabe im dauernden und
selbstandigen Baurecht im Vordergrund. Der jahrliche Baurechtszins wére dabei aus dem jeweils
aktuellen Bodenpreis und dem Zinssatz der 1. Hypothek (variabel) der GKB resultiert. Eine
Landabgabe im Baurecht war aber fir die Firma Elysator kein Thema, denn fir sie kommt nur ein
Kauf von Land in Frage, ansonsten sie vom ganzen Vorhaben absehen wirde. Die Firma Elysator ist
bereit, einen hoheren als den bis anhin gultigen Kaufpreis (CHF 100 / m?) zu bezahlen.
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Auch liesse sich die Firma Elysator zusatzlich auf allfallige Auflagen der Gemeinde ein, wie z.B. Be-
ricksichtigung von ansdssigen Unternehmen bei Auftragsvergaben. Im Weiteren hat der
Gemeinderat einen neutralen Berater (Marty Ingenieure AG) beauftragt, einen unter diesen
Bedingungen marktgerechten Bodenpreis zu beurteilen. Unter Bericksichtigung aller
Einflussfaktoren sowie der Stellungnahme der Marty Ingenieure AG zu den Verkaufsbedingungen
zwischen dem Bund und der Gemeinde Glarus Nord kommt der Gemeinderat zum Schluss, dass der
Bodenpreis auf CHF 150 / m? festgesetzt werden kann. Die Firma Elysator hatte fur die ca. 3'000 m?
Industriebauland ca. CHF 450'000 zu bezahlen.

3. Erlduterungen

Aufgrund weiterer Besprechungen mit dem Kaufwilligen, spricht sich der Gemeinderat fur eine Land-
abgabe von ca. 3'000 m? Boden an die Firma Elysator zu einem Preis von CHF 150 / m? aus, zuzlg-
lich Auflagen. Im Kaufvertrag ist ein Ruckkaufsrecht vorzusehen fur den Fall, dass die Firma Elysator
nicht innerhalb von zwei Jahren das Grundstiuck UGberbaut. Zudem soll eine allfdllige
Weiterverdusserung wahrend 10 Jahren nur mit Zustimmung der Gemeinde Glarus Nord mdéglich
sein. Die Gemeinde kann dabei an einem allfalligen Mehrwert partizipieren.

4. Antrag
Der Gemeinderat beantragt dem Gemeindeparlament:

1. Der Firma Elysator AG, Wollerau, sei ab der Parzelle-Nr. 1223, GB Bilten, eine Gesamtflache
von ca. 3'000 m? erschlossenes Industriebauland zum Preis von CHF 150 / m? (total ca. CHF
450'000) zu verkaufen.

2. Im Kaufvertrag ist ein Ruckkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde Glarus Nord fur den Fall der
Nichtuberbauung innerhalb von zwei Jahren einzurdumen.

3. Eine Weiterverdusserung wahrend 10 Jahren ist nur mit Zustimmung der Gemeinde Glarus
Nord méglich. Die Gemeinde kann dabei an einem allfalligen Mehrwert partizipieren.

4. Dem Gemeinderat sei die Befugnis zu erteilen, allenfalls weitere zusatzliche Auflagen aufzuneh-
men.

5. Dem Gemeinderat sei die Kompetenz fur den Vollzug des Landverkaufs zu erteilen.

Genehmigen Sie, Herr Prasident, sehr geehrte Damen und Herren, den Ausdruck unserer vorzlgli-
chen Hochachtung.

Freundliche Grlsse
Gemeinderat Glarus Nord

Martin La@pir Andred Antonietti Pfiffner
Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin

Kopie an: - BL Liegenschaften, Oberurnen
- BL Finanzen, Niederurnen

Beilagen: - Kaufgesuch Firma Elisator AG, Wollerau
- Situationsplan
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ELysaTOrR ™

engineering water

ELYSATOR AG
Furtistrasse 11
CH-8832 Wollerau

. Tel. +41 (0)44 786 12 12
Gemeinde Glarus Nord Fax. +41 (0)44 786 12 42

Liegenschaften p——
www.elysator.c
Postfach 268 info@elysator.ch

8867 Niederurnen

Wollerau, 22. August 2011

Kaufgesuch 3000 m2 Industriebauland ab Parzelle 1223, Bilten (Glarus Nord)

Zwecks Erstellung einer Produktions, Lager, und Verwaltungsstitte.

Sehr geehrter Prasident, sehr geehrte Damen und Herren Rate

Sehr geehrte Damen und Herren der Verwaltung

Ich bedanke mich fiir den freundlichen Empfang durch die Herren Gallati und Middendorf vom

04. August 2011 und das darauf folgende sehr angenehme sowie interessante Gespréch.

Es freut mich sehr, dass Sie mir die Mdoglichkeit geben, Ihnen dieses Kaufgesuch fir
Industriebauland zu unterbreiten. Unsere Unternehmung wies in den letzten Jahren eine hohe
Wachstumsrate auf und ldsst dies auch von der Zukunft erwarten. Wir benétigen mehr Raum

flir Verwaltung, Produktion und Lager.
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Parzelle 1223, Bilten engineering water

1. Das Kaufgesuch

Gerne ersuche ich die Eigentiimerschaft der Parzelle 1223, die Gemeinde Glarus Nord, uns, der
Firma ELYSATOR AG, 8832 Wollerau, ca. 3000 m2 ab der Parzelle 1223 zu verkaufen, zwecks

Erstellung einer Produktions, Lager und Verwaltungsstétte fiir die ELYSATOR Engineering AG.

Untenstehend sind in blau Landanteil und Gebdude skizziert:

14211423

ab Parz 1233
e ca. 3'000 m2
%

ELYSATOR® PUROTAP® SANOL® Wassertechnik fur Heiz- und Kihlsysteme
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Parzelle 1223, Bilten engineering water

2. Die Firmen und Personen

ELYSATOR AG

Die ELYSATOR AG ist im Jahr 1971 gegriindet worden und zu 100 % im Familienbesitz von
Manuel und Madeleine Rickenbach, Ziirich. Sie bestellt die statutarischen und gesetzlichen
Organe, hat aber darliber hinaus kein weiteres Personal.

Die ELYSATOR AG erwirbt das Land, erstellt und betreibt die Liegenschaft, welche sie der
ELYSATOR Engineering AG zur langfristigen Miete (iberldsst. Mit dem Grundstiickerwerb
verlegt die ELYSATOR AG ihren Sitz in das glarnerische Bilten (Glarus Nord). Diese Form der
Immobilientrégerschaft dient der Flexibilitit, Sicherheit und dem langfristigen Fortbestand

der Produktionsfirma ELYSATOR Engineering AG.

ELYSATOR Engineering AG

Die ELYSATOR Engineering AG ist im Jahr 1984 gegriindet worden und ist im
Mehrheitsbesitz von Manuel und Madeleine Rickenbach, Ziirich. Einige Mitarbeiter halten
Aktien aus dem Beteiligungsmodell der Firma.

Die ELYSATOR Engineering AG produziert Wasserfilter fiir technische Kreisliufe als ein
Schweizer Nischenprodukt mit einem Exportanteil von 50 %. Der Produktionsstandort
Schweiz ist ein Pfeiler unserer langfristigen Unternehmensstrategie. Um aber im
internationalen Wettbewerb zu bestehen, missen wir eine hohe Produktivitit und
Marktleistung  aufweisen. Eine der Grundvoraussetzungen dafiir ist ein
unternehmensfreundlicher, verlasslicher und ebenso effizienter Staat. Der Kanton Glarus,
insbesondere die Gemeinde Glarus Nord, weisen diese glinstigen Voraussetzungen auf.

Die ELYSATOR Engineering AG beschéftigt derzeit 14 Mitarbeiter und hat 2 Vakanzen. Die
Arbeitsstellen sind aus technischen Berufen von mittlerem bis hohem Ausbildungsniveau
sowie erklart ({berdurchschnittlicher Saldrgestaltung. Nach Unterzeichnung des

Mietvertrages verlegt die ELYSATOR Engineering AG ihren Sitz nach Glarus Nord.

Das Aktionariat
Die Firmen sind grossmehrheitlich im Familienbesitz in 2. Generation von:

Manuel Rickenbach, 25.09.1965, Betriebsékonom HWV/FH, von Ziirich, in Ziirich

ELYSATOR® PUROTAP® SANOL® Wassertechnik fiir Heiz- und Kiihlsysteme
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Parzelle 1223, Bilten engineering water

Madeleine Rickenbach, 26.10.1965, von Ziirich, in Ziirich, Verwaltungsangestellte Stadt
Ziirich und Mutter von 4 Kindern. Die Familie hat Wohnsitz im Raindérfli 11, 8038 Ziirich
und ferner einen intensiv genutzten Zweitwohnsitz in Amden SG. Sie ist dadurch mit dem

Glarnerland seit Jahrzehnten verbunden.

3. Das Bauprojekt

Auf einer Grundstiickfliche von 3000 m2 soll eine Produktions- Lager und

Verwaltungsstatte mit einer Gebaudegrundflache von 1300 m2 und Vorplatz entstehen.

Verwaltungsstitte

Die 3-geschossige Verwaltungsstatte hat im Erdgeschoss Schulungs- und Konferenzzimmer
mit angrenzender Cafeteria mit grossziigiger Aussicht auf die Linthebene und die schénen
Glarner Berge, in welcher wir sowohl nationale als auch internationale Kundschaft zu
Ausbildungszwecken empfangen gedenken. Im ersten Obergeschoss sind 6 Biiros
angesiedelt. Im 2. Obergeschoss sind eine Personalwohnung sowie ca. 100 m2
Reserverdume vorgesehen.

Im Verwaltungsteil kdnnen bis zu 12 Arbeitspatze (zur Zeit sind es 6) in den Bereichen

Engineering, Wasserchemie und kaufmédnnische Verwaltung eingerichtet werden.

Produktionsstitte

Die Produktions- und Lagerstitte hat eine Grundfldche von 1000 m2, sowie zusétzlich noch
500 m2 in einer zweiten Etage. Es kénnen bis zu 20 Arbeitspldtze (zur Zeit sind es 8) in den

Bereichen CAD, CNC, Apparatebau, Produktion und Lager eingerichtet werden.

Die Zufahrt

Um mit Kleinanhdngern (mobile Wasserfilter) gut zufahren zu konnen sowie unseren
Mitarbeitern Kunden ausreichend Parkpldtze anzubieten, ben&tigen wir entsprechenden
Umschwung, wie es im Plan eingezeichnet ist. Dies ist insbesondere von Bedeutung, da das
Grundstiick ab der Parzelle 1223 auf der kurzen Seite erschlossen ist, die Zufahrt zu Lager

und Produktion aber an die Tore an der Lingsseite des Gebdudes gut moglich sein soll.

ELYSATOR® PUROTAP® SANOL® Wassertechnik fiir Heiz- und Kiihlsysteme
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Parzelle 1223, Bilten engineering water

Vorprojekt, Ansicht aus Stiden mit Zufahrt ab Erschliessungsstrasse

Vorprojekt, Ansicht aus Norden
R T

ELYSATOR® PUROTAP® SANOL® Wassertechnik fiir Heiz- und Kiihlsysteme



izit:?gzsuch Industriebauland E LYSATO R n

Parzelle 1223, Bilten engineering water

Ich kann lhnen uns volles und langfristiges Engagement als Arbeitgeber, Wirtschaftsspartner

und Steuerzahler in lhrer Gemeinde und Region zusichern.

Mit freundlichem Gruss (noch) aus Wollerau

ELYSATOR AG

)

f

/

Manuel Rickenbach

Geschaftsfuhrer

ELYSATOR® PUROTAP® SANOL® Wassertechnik fiir Heiz- und Kihlsysteme






