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Zweck

Geltungsbereich

Begriffserklarungen

Niveaupunkt

Gebaudehdhe

Niedrige An- und
Nebenbauten

1. ZWECK, GELTUNGSBEREICH, BEGRIFFSER-
KLARUNGEN

Art. 1

' Die Bauordnung bezweckt die planmassige und harmonische bauliche
Entwicklung der Gemeinde Mollis, unter Berilicksichtigung der hygieni-
schen Anforderungen und der rationellen Nutzung von Grund und Bo-
den.

Art. 2

' Die Bauordnung gilt fiir das ganze Gebiet der Gemeinde Mollis. Ihre
Vorschriften sind anzuwenden bei allen Neu-, Um- und Aufbauten, bei
Zweckanderungen, Fassadenrenovationen, Fassadenverdnderungen,
bei Mauern, Terrainveradnderungen und bei Einfriedungen in den Bauzo-
nen sowie bei Erstellung und Erweiterung von Verkehrsanlagen, Mobil-
heim- und Campingpléatzen und sonstigen Anlagen jeglicher Art.

Die Vorschriften eidgenéssischer und kantonaler Gesetze und Verord-
nungen, insbesondere des BG (ber die Raumplanung (RPG), der
Raumplanungsverordnung (RPV), des BG Uber den Umweltschutz
(USG), des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG), des
kantonalen Strassengesetzes (KSG) und des Natur- und Heimatschutz-
gesetzes (NHG), bleiben vorbehalten.

Art. 3

' In Erganzung der kantonalen Bestimmungen werden die nachfolgen-
den Begriffe genauer umschrieben:

2 Der Niveaupunkt liegt in der Gebaudemitte auf dem gewachsenen Bo-
den (Projektion des Schwerpunktes der Gebaudeflache) und wird fiir je-
den Baukoérper gesondert bestimmt.

% Als Gebaudehohe gilt die Héhe der Schnittlinie zwischen Gebaude-
wand und Dachflache tber dem Niveaupunkt, als Firsthéhe die hdchste
Erhebung des Daches Uber dem Niveaupunkt.

* Als niedrige An- und Nebenbauten werden solche bezeichnet, deren
Gebéaudehbhe nicht mehr als 3,30 m und deren Firsthéhe oder deren
Anschluss an den Hauptbau nicht mehr als 5,00 m betragt. Gegendiber
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Ausnitzung

Baumassenziffer

Geschlossene

Bauweise

Groberschliessung

Feinerschliessung

Nachbargrundstiicken gilt bei reduziertem Grenzabstand die Hohe an
der Fassadenfront, ab gewachsenem Terrain gemessen. Bei Einhaltung
dieser Masse kénnen die Anbauten unter die Fortsetzung einer Dachfl&-
che des Hauptbaues gestellt werden.

® Die Ausniitzung des Grundstiickes wird durch zwei Ausniitzungsziffern
gemessen: Die erste Ziffer regelt das Verhaltnis der Bruttogeschossfla-
che (BGF) inkl. der Flache der zu Wohn- oder Arbeitszwecken ausbau-
baren Raume des Hauptbaues zur anrechenbaren Grundstiickflache, die
zweite Ziffer das Verhaltnis der Summe der Grundrissflachen niedriger
An- und Nebenbauten zur Grundstiickflache. Keller und Dachgeschosse
zahlen in dem Masse, als sie als Wohn- und Arbeitsraume verwendet
werden kénnen. Die Flachen von Balkonen werden in der Berechnung
nicht bertcksichtigt. Bei Gruppen von Einfamilienhdusern wie bei Mehr-
familienh&usern ist jedoch die von mehreren Bewohnern benitzte
Haupterschliessung in einer Breite von 5,00 m von der Grundstickflache
in Abzug zu bringen, wobei die Zufahrten zu den Sammelgaragen und
Abstellplatzen bis zu Beginn derselben bei Einzelgaragen bis 6,00 m vor
die Garagentore - gerechnet werden.

® Die Ausniitzung von Industriebauland wird durch eine Ziffer festgelegt,
die die Zahl der Kubikmeter Baumasse festhalt (gemessen ab gewach-
senem Boden, jedoch ohne Kaminbauten und Liftaufbauten), die pro m?2
Land erstellt werden darf.

” Als geschlossen gilt eine Uberbauung, bei der Geb&ude einseitig oder
mehrseitig zusammengebaut oder auf eine Grenze gestellt sind oder ge-
stellt werden durfen.

8 Als Groberschliessung wird die Versorgung eines Baugebietes mit den
Hauptstrangen der Ver- und Entsorgungsanlagen zwischen den Werken
und der Feinerschliessung verstanden, namentlich Wasser-, Energiever-
sorgungs- und Abwasserleitungsanlagen, sowie 6ffentlich zugangliche
Strassen und Wege. Die Erstellung der Anlagen der Groberschliessung
wird im Perimeterverfahren finanziert.

® Die Feinerschliessung umfasst die Anlagen zwischen der Grober-
schliessung und den einzelnen Gebaudeanschllissen. Die Kosten der
Feinerschliessung sind der Grundeigentimerschaft zu Gberbinden.
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Perimeterverfahren

Baureife

Zoneneinteilung

Nutzungspléne
1:2000 / 1:5000

2. Bauzonenetappe

2. Erschliessungs-
etappe

'Das Perimeterverfahren regelt fiir genau umgrenzte Landflachen die
Erschliessungs-, Vorschuss- und Beitragspflichten grundeigentiimerver-
bindlich.

"Ein Grundstick ist baureif, wenn die Groberschliessung, d. h. die Ver-
und Entsorgungsanlagen sowie die Sammel- oder Erschliessungsstras-
se, bis zu dessen Grenze rechtlich, technisch und finanziell sichergestellt
ist.

Zu Abs. 8 — 10: Massgebend ist das Erschliessungsreglement.

Il. ZONENEINTEILUNG UND ZONENBAUVOR-
SCHRIFTEN

Art. 4

' Um den besonderen Bediirfnissen der bestehenden und zukiinftigen
Nutzung und Bebauung Rechnung zu tragen, wird das Gemeindegebiet
in die nachgenannten Zonen eingeteilt.

2 Die Grenzen dieser Zonen sind in den Nutzungsplanen 1:2000 und
1:5000 niedergelegt. Diese sind integrierte Bestandteile der Bauordnung.
Sie liegen in der Gemeindekanzlei 6ffentlich zur Einsichtnahme auf, die-
nen aber nur zur Ubersicht und nicht zur Entnahme von Massen. Ande-
rungen in der Zoneneinteilung sind der Gemeindeversammlung vorzule-
gen und bediirfen der Genehmigung des Regierungsrates-Departe-
ments.

% Fir eine planerische Etappierung und um auf einen sparsamen Um-
gang mit Land hinzuwirken, kann Bauland der 2. Bauzonenetappe zu-
gewiesen werden. Vorlaufig kann nicht gebaut werden. Bei Bedarf und
nach Sicherstellung der Baureife erfolgt die Zuteilung zur eigentlichen
Bauzone (ber einen verbindlichen Uberbauungsplan. Die Umzonung er-
folgt durch Beschluss der Gemeindeversammlung.

* Fir Gebiete der 2. Erschliessungsetappe leistet die Gemeinde keine
Beitrdge an die Finanzierung der Groberschliessung.

Fur alle Gebiete, die nicht der 2. Erschliessungsetappe zugewiesen wer-
den, Gbernimmt die 6ffentliche Hand je nach Gemeinde-Interessenz 0%
bis 100% der Kosten flr die Erstellung der Anlagen der Groberschlies-
sung.
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1. Erschliessungs-
etappe

Rahmenplan

® Gebiete werden der 1. Erschliessungsetappe zugeteilt, wenn Erstel-
lungs-, Erneuerungs- und Unterhaltskosten flr die Groberschliessung si-
chergestellt und die Interessenz der 6éffentlichen Hand daran von der
Gemeindeversammlung genehmigt ist. Die Gemeinde fiihrt ein Ver-
zeichnis in einem separaten Plan mit Parzellennummern.

® Der Rahmenplan zeigt Méglichkeiten und Vorhaben zur weiteren Ent-
wicklung auf. Er umfasst Konzepte, Plane und Inventare und enthalt
Empfehlungen und Richtlinien fir eine massgeschneiderte Nutzung, Er-
schliessung, Uberbauung und Gestaltung. Die einzelnen Massnahmen
werden blattweise zusammengetragen, laufend nachgefihrt und auf dem
ordentlichen Verfahrens- und Verhandlungsweg laufend verwirklicht.
Die Genehmigung des Rahmenplanes sowie dessen Anderung erfolgt
als Ganzes oder in Teilen durch die Gemeindeversammlung. Der Rah-
menplan ist von den Behdrden sowie den hoheitlich téatigen Werken und
Organen zu befolgen und zeitgerecht auf den kantonalen Richtplan ab-
zustimmen. (Hinweis: Findet keine Anwendung mehr, Instrument im
RBG nicht mehr vorgesehen).
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Zonenordnung Art. 5
Zonen Zweck Vorschriften fiir die Be- Zulassige Zahl |Larm- | Gebdu- | Maximale Aus- Bau- | Besondere Bestimmungen
bauung und Nutzung der Geschosse |[emp- |de- niitzung mas-
mit Wohn-und |find- |[héhen |Haupt- An-und sen-
Arbeitsraumen | lich- in Meter | Nebenbauten zif-
keits- fer
stufe
Zone 1 Erhaltung und | Ein- und Mehrfamilienhdu- | 2-geschossig mit | Il 825m |0,6 0,1 - Der Gemeinderat ist berechtigt, aufgrund ei-
Dorfkern- Erneuerung ser, Geschéftshauser sowie | ausgebautem 9,75m* nes Uberbauungsplanes geschlossene Bau-
zone eines hygie- | Gewerbebauten, deren Dachgeschoss. weise zu verfligen sowie unter Bezugnahme
nischen, har- | Einwirkungen auf die Um- In begrindeten *GH bei auf Art. 6 der Bauordnung, Abschnitt ,,Uber-
monischen gebung ein ertragliches Fallen (bei gros- Gewer- bauung grdsserer Areale®, die Erhéhung auf 3
und lebensfa- | Mass nicht Uberschreiten seren Arealen) bebau- Geschosse zu gestatten. Zudem richtet sich
higen Dorf- 3-geschossig oh- ten die Gebaudehodhe nach Art der Nutzung: Bei
kerns ne Dachausbau, gewerblich genutzten Geschossen kdnnen bis

jedoch Giebel-
zimmer gestattet

zu 1,5 m mehr Gebaudehdhe (max. 9,75 m)
beansprucht werden. Bauten, die fiir das
Ortsbild oder als Einzelobjekt von Bedeutung
sind, sind nach Massgabe ihres Schutzwertes
(Schutzzone, Eigenwert) zu erhalten.
Bestehende Bauten, welche nur fir das
Strassenbild von Bedeutung sind, dirfen in
den bisherigen Abmessungen sowohl umge-
baut als auch ersetzt werden, sofern keine
gesundheits- und verkehrspolizeilichen Vor-
schriften verletzt werden. Diese Massnahmen
kénnen durch Baulinienpléne sichergestellt
werden.
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ne Dachausbau,
jedoch Giebel-
zimmer gestattet

Zonen Zweck Vorschriften fiir die Be- Zulassige Zahl |Larm- | Gebau- | Maximale Aus- Bau- | Besondere Bestimmungen
bauung und Nutzung der Geschosse |[emp- |de- niitzung mas-
mit Wohn-und |find- |[héhen |Haupt- An-und sen-
Arbeitsraumen |lich- |in Meter | Nebenbauten zif-
keits- fer
stufe
Zone 1a Entwicklungs- | Mehrfamilienhduser sowie | 2-geschossig mit | Il 825m |0,6 0,1 - Der Gemeinderat ist berechtigt, unter Bezug-
Wohn-und | gebiet fir gewerbliche Betriebe, wo ausgebautem 9,75m* nahme auf Art. 6 der Bauordnung, Abschnitt
Gewerbe- Wohn- und Stérungen im Sinne von Art. | Dachgeschoss. ,Uberbauung grésserer Areale, die Erhdhung
zone Gewerbebau- | 679 und 684 ZGB verboten | In begriindeten *GH bei auf 3 Geschosse zu gestatten. Zudem richtet
ten sind Fallen (bei gros- Gewer- sich die Gebaudehdhe nach Art der Nutzung:
seren Arealen) bebau- Bei gewerblich genutzten Geschossen kdn-
3-geschossig oh- ten nen bis zu 1,5 m mehr Gebaudehdhe (max.

9,75 m) beansprucht werden. Der Gemeinde-
rat kann an den Grenzen gegeniiber anderen
Zonen und in der Zone selbst gegentber
Grundstiicken mit bestehender Wohnbebau-
ung gréssere Abstande vorschreiben. Die
entsprechenden Baulinien werden im Nut-
zungsplan eingetragen. In begriindeten Fallen
und wenn keine anderen Interessenten ent-
gegenstehen, kann der Gemeinderat Aus-
nahmen von der maximal zuléssigen Gebau-
dehéhe und der Anzahl der Geschosse ge-
wahren.

10




Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis

Stand: 22.09.2010

Zonen Zweck Vorschriften fiir die Be- Zulassige Zahl | Larm- | Gebau- | Maximale Aus- Bau- | Besondere Bestimmungen
bauung und Nutzung der Geschosse |emp- |deho- niitzung mas-
mit Wohn-und | find- hen Haupt- An- und sen-
Arbeitsraumen | lich- in Me- | Nebenbauten zif-
keits- | ter fer
stufe
Zone 1b Entwicklungs- | Mehrfamilienh&user sowie | 2-geschossig mit | Il 825m |[0,6 0,1 - Der Gemeinderat ist berechtigt, unter Bezug-
Wohn-und | gebiet fir gewerbliche Betriebe, wo ausgebautem 9,75m* nahme auf Art. 6 der Bauordnung, Abschnitt
Gewerbe- Wohn- und Stérungen im Sinne von Art. | Dachgeschoss. ,Uberbauung grésserer Areale”, die Erhdhung
zone Gewerbebau- | 679 und 684 ZGB verboten | In begriindeten *GH bei auf 3 Geschosse zu gestatten. Zudem richtet
2. Erschlies- |[ten sind Fallen (bei gros- Gewer- sich die Gebaudehdhe nach Art der Nutzung:
sungsetappe seren Arealen) be Bei gewerblich genutzten Geschossen kdn-
3-geschossig oh- bauten nen bis zu 1,5 m mehr Gebaudehdhe (max.
ne Dachausbau, 9,75 m) beansprucht werden. Der Gemeinde-
jedoch Giebel- rat kann an den Grenzen gegenUber anderen
zimmer gestattet Zonen und in der Zone selbst gegentber
Grundstiicken mit bestehender Wohnbebau-
ung grossere Abstande vorschreiben. Die
entsprechenden Baulinien werden im Nut-
zungsplan eingetragen. Aus der Uberbauung
dieser Zone durfen der Gemeinde keine Kos-
ten fir die Erschliessung und deren Unterhalt
erwachsen.
Zone 2a/2b | Schaffung Ein- und Zweifamilienhdu- | 2-geschossig, Il 70m |04 0,05 -- Der Gemeinderat ist berechtigt, aufgrund ei-
Wohnzonen | gesunder ser sowie Reihenhauser kein ausgebautes nes Uberbauungsplanes und den Be-
Wohnbebau- | und andere Baugruppen, Dachgeschoss, stimmungen von Art. 6 den Bau von Mehr-
ung falls eine gute und zweck- | jedoch Giebel- familienhdusern zu gestatten. Die Austbung
massige Bebauung erreicht | zimmer gestattet von stillen Gewerben ist gestattet, ebenso der
wird Betrieb von Ladengeschéften.
Zone 2c Schaffung Ein- und Zweifamilienhdu- | 2-geschossig, Il 70m |04 0,05 - Aus der Uberbauung dieser Zone diirfen der
Wohnzone gesunder ser sowie Reihenhauser kein ausgebautes Gemeinde keine Kosten fur die Erschliessung
2. Erschlies- | Wohnbebau- | und andere Baugruppen, Dachgeschoss, und deren Unterhalt erwachsen.
sungsetappe | ung falls eine gute und zweck- | jedoch Giebel-
massige Bebauung erreicht | zimmer gestattet
wird

11
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Zonen Zweck Vorschriften fiir die Be- Zulassige Zahl |Larm- | Gebau- | Maximale Aus- Bau- | Besondere Bestimmungen
bauung und Nutzung der Geschosse |emp- |deho- niitzung mas-
mit Wohn-und | find- hen Haupt- An- und sen-
Arbeitsrdaumen | lich- Nebenbauten zif-
keits- fer
stufe
Zone 2d Erhaltung und [ Instandhaltung der beste- 2-geschossig far | 11l 70m |0,3 0,05 - Die Parkierung fir den Eigenbedarf ist si-
Zone fir massvolle Er- | henden Ferienhduser und Ferienhduser, cherzustellen. Fir eine allfallige Garagierung
Ferienh&u- neuerung von | Beherbergungsstatten 3-geschossig fur sind Sammel- oder Tiefgaragen anzustreben.
ser und bestehenden Beherbergungs- In dieser Zone ist die Gemeinde nicht zur Er-
Beherber- Ferienh&u- statten stellung der Erschliessungsanlagen und zum
gungsstat- sern und Be- Anschluss an diese verpflichtet. Aus der
ten herbegungs- Uberbauung dieser Zone diirfen der Gemein-
stétten, unter de keine Kosten fir die Erschliessung und de-
Berlcksichti- ren Unterhalt erwachsen. Vor Erteilung der
gung der Baubewilligung hat der Bauwillige die Geféhr-
landschaftli- dung durch Naturereignisse (Lawinen,
chen Schoén- Schneerutsche, Rifenen, Erdrutsche, Stein-
heiten schlag und Uberschwemmungen) abzuklaren.
Zone 3 Sicherung Offentliche oder in &ffentli- -- Il -- -- -- -- Wenn ein 6ffentliches Interesse besteht, kann
Offentliche |des Gelandes | chem Interesse liegende die Gemeinde Parzellen fiir diese Zone er-
Bauten und | fir 6ffentliche | Gebaude und Liegenschaf- werben oder mit einer grundbuchlich einge-
Anlagen Bauten und ten, Freiplatze fir Sport, tragenen Baubeschrankung belegen. Fiir die
Anlagen Spiel und Erholung Festsetzung einer allfélligen Entschadigung
ist die Landesschatzungskommission zustan-
dig. Ausgenommen bleiben die Anlagen des
Bundes.
Zone 4a Entwicklungs- | Industrielle und gréssere keine Vorschrif- | IV 120m |- -- 6 Der Gemeinderat kann an den Grenzen ge-
Gewerbe- gebiet fr gewerbliche personeninten- | ten betreffend genuber anderen Zonen und in der Zone
und Industr- | Gewerbe- sive Betriebe, deren Geschosszahl selbst gegentiber Grundstlicken mit beste-
iezone und Industrie- | Zweckbestimmung keine hender Wohnbebauung gréssere Abstande
bauten wesentliche Stérung der vorschreiben. Die entsprechenden Baulinien
Nachbarschaft im Sinne von werden im Nutzungsplan eingetragen. Woh-
Art. 679 und 684 ZGB er- nungen dirfen nur fir den Betriebsinhaber
warten lasst. sowie fir das Personal, dem die Wartung
Nur betriebsabhéngige Ma- oder Aufsicht der Betriebe Ubertragen ist, er-
teriallager gestattet. stellt werden. Der Gemeinderat bestimmt flr
solche Bauten den genligenden Abstand.
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Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis

Stand: 22.09.2010

Zonen Zweck Vorschriften fiir die Be- Zulassige Zahl |Larm- | Gebau- | Maximale Aus- Bau- | Besondere Bestimmungen
bauung und Nut-zung der Geschosse |emp- |deho- niitzung mas-
mit Wohn-und | find- hen Haupt- An- und sen-
Arbeitsraumen | lich- Nebenbauten zif-
keits- fer
stufe
Zone 4b Entwicklungs- | Im Rahmen von Art. 679 keine Vorschrif- [ IV 120m |- -- 6 Aus der Uberbauung dieser Zone diirfen der
Gewerbe- gebiet fir Ge- | und 684 ZGB sind erhdhte | ten betreffend Gemeinde keine Kosten (Erschliessungs- und
und Industr- | werbe und Immissionen zulassig. Geschosszahl Unterhaltskosten) erwachsen. Wohnungen
iezone Industriebau- | Nur betriebsabhangige Ma- darfen nur fur den Betriebsinhaber sowie fur
ten teriallager gestattet. das Personal, dem die Wartung und die Auf-
sicht der Betriebe Ubertragen ist, erstellt wer-
den.
Zone 4c Gebiete fiir Bauten sind nur zum Schutz | -- \% -- -- -- - Aus der Nutzung dieser Zone dirfen der Ge-
Abbau- und | Deponien des Materials in sehr be- meinde keine Kosten (Erschliessungs- und
Deponiezone | sowie Bear- | grenztem Umfange gestat- Unterhaltskosten) erwachsen.
beitung der tet. Fir Bauten erldsst der Gemeinderat Spe-
gelagerten Im Rahmen von Art. 679 zialauflagen. Deponien sind landschaftlich zu
Materialien und 684 ZGB sind erhdhte integrieren und mit umfassendem Sicht-
Immissionen zulassig. schutz zu versehen.
Zone 5 Erhaltung ei- | Gebiete fir Landwirtschaft | 2-geschossig, 1l -- -- -- - In dieser Zone ist die Gemeinde nicht zur Er-
Land- und ner lebensfa- | und Bauten mit dieser kein ausgebau- stellung der Erschliessungsanlagen und zum
Alpwirt- higen Land- | Zweckbestimmung sowie tes Dachge- Anschluss an diese verpflichtet. Vor Erteilung
schaftszone | wirtschaft weitere zonenkonforme schoss, jedoch der Baubewilligung hat der Bauwillige die Ge-
Bauten geméss kantonalem | Giebelzimmer fahrdung durch Naturereignisse (Lawinen,
Recht gestattet Schneerutsche, Rifenen, Erdrutsche, Stein-
schlag und Uberschwemmungen) abzuklaren.
Zone 5a Gebiete fir Spezialauflagen - 1l -- -- -- - In dieser Zone kann nach Entfernen der Hu-
Landwirt- die Landwirt- musschicht aufgrund von Spezialauflagen ei-
schaftszone | schaft, vorbe- ne Aushubdeponie erstellt werden, die inner-
mit zeitlich haltlich der halb von zehn Jahren geméss einem Umge-
begrenzter | zeitlich be- bungs-/Grunplan wieder vollstandig zu humu-
Spezialnut- | grenzten sieren und zu bepflanzen ist. Wahrend ihrer
zung Spezialnut- Dauer ist sie durch umfassenden Sichtschutz
zung landschaftlich zu integrieren.
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Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis

Stand: 22.09.2010

Zonen Zweck Vorschriften fiir die Be- Zulassige Zahl | Larm- | Gebau- | Maximale Aus- Bau- | Besondere Bestimmungen
bauung und Nutzung der Geschosse |emp- |deho- niitzung mas-
mit Wohn-und | find- hen Haupt- An- und sen-
Arbeitsraumen | lich- Nebenbauten zif-
keits- fer
stufe
Zone 6 Soweit moég- | Gebiete fur Landwirtschaft | 2-geschossig, 1l -- -- -- - In dieser Zone ist die Gemeinde nicht zur Er-
Zone mit be- | lich fur land- | und Bauten mit dieser kein ausgebautes stellung der Erschliessungsanlagen und zum
schrankter | wirtschaftliche | Zweckbestimmung sowie Dachgeschoss, Anschluss an diese verpflichtet. Vor Erteilung
landwirt- Nutzung vor- | weitere zonenkonforme jedoch Giebel- der Baubewilligung hat der Bauwillige die Ge-
schaftlicher |behalten Bauten geméss kantonalem | zimmer gestattet, fahrdung durch Naturereignisse (Lawinen,
Nutzung Recht falls keine wei- Schneerutsche, Rifenen, Erdrutsche, Stein-
tergehenden schlag und Uberschwemmungen) abzuklaren.
Vorschriften be-
stehen
Zone 7 Gebiete, de- | Vorlaufig Zone mit landwirt- | -- 1 - - - - In dieser Zone ist die Gemeinde nicht zur Er-
Zone mit ren Nutzung | schaftlicher Nutzung mit stellung der Erschliessungsanlagen und zum
noch nicht | erst spater Baubeschrankung Anschluss an diese verpflichtet. Vor Erteilung
bestimmter | bestimmt wer- der Baubewilligung hat der Bauwillige die Ge-
Nutzung den wird fahrdung durch Naturereignisse (Lawinen,
Schneerutsche, Rifenen, Erdrutsche, Stein-
schlag und Uberschwemmungen) abzuklaren.
Zone 8 Bahnareale Keine Bauten, ausser -- ] -- -- -- -- In dieser Zone ist die Gemeinde nicht zur Er-
Ubriges sowie Gebie- [ standortbedingte, gestattet stellung der Erschliessungsanlagen und zum
Gemeinde- | te, die sich fir Anschluss an diese verpflichtet. Vor Erteilung
gebiet keine speziel- der Baubewilligung hat der Bauwillige die Ge-
le Nutzung fahrdung durch Naturereignisse (Lawinen,
eignen Schneerutsche, Rifenen, Erdrutsche, Stein-
schlag und Uberschwemmungen) abzuklaren.
Zone 9 Freihaltung Die Gebiete sind von jeglichen | -- i -- -- -- -- Die mechanische Bearbeitung der Pisten und
Zone fur des fiir Ski- | Uberbauungen oder Vorrich- Loipen ist zu gewéhrleisten. Die Entschadi-
Skipisten pisten und tungen, die die Sicherheit und gung erfolgt nach Art. 6 des Gesetzes Uber
und Loipen, |Loipen geeig- | flussige Fuhrung der Skipisten die Freihaltung des Gelandes zur Ausiibung
Intensiv- neten Gelan- beeintrachtigen konnen, freizu- des Skisportes
. halten. Die Loipen sind mégli- p :
erholungs- | des von std- | chen Uberbauungen und We-
zone renden Bau- | gen anzupassen. Ersatzbauten
ten und Anla- | sowie standortbedingte Bauten
gen und Anlagen sind gestattet.
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Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis

Stand: 22.09.2010

Zonen Zweck Vorschriften fiir die Be- Zulassige Zahl | Larm- | Gebau- | Maximale Aus- Bau- | Besondere Bestimmungen
bauung und Nutzung der Geschosse |emp- |deho- niitzung mas-
mit Wohn-und | find- hen Haupt- An- und sen-
Arbeitsraumen | lich- Nebenbauten zif-
keits- fer
stufe
Zone 10 Ortsbild-, Spezialvorschriften, Baube- | -- -- -- -- - - Der Gemeinderat kann besondere Bestim-
Schutz- Umgebungs-, | schréankungen sowie im Ub- mungen erlassen, um die Schutzziele und
zonen, Denkmal- und | rigen die Vorschriften ent- Schutzintensitat der betreffenden Gebiete zu
Grundstiicke | Landschafts- | sprechend der durch diese gewabhrleisten. Die Institutionen und ideellen
mit Baube- |schutz, Le- Schutzzonen Uberlagerten Vereinigungen, die sich mit den entsprechen-
schrankun- | bensraume Zonen den Anliegen befassen, insbesondere die Stif-
gen flr schutz- tung Pro Mollis, sind beratend beizuziehen.
wirdige
Pflanzen und
Tiere
Zone 10a Erhaltung des | Spezialvorschriften, Baube- | -- - - - - - Fir Bauvorhaben mit Anderungen irgend-
Ortsbild- Ortsbildes schrénkungen welcher Art sind Einschréankungen in Kauf zu
schutz nehmen. Es kdnnen begrenzte Entschadi-
gungen fir Mehraufwande entrichtet werden.
Zone 10b Erhaltung der | Spezialvorschriften, Baube- | -- -- -- -- - - Fur Bauvorhaben mit Anderungen irgend-
Umgebungs- | Umgebung schrankungen welcher Art sind Einschréankungen in Kauf zu
schutz eines ge- nehmen.
schitzten
Ortsbildes
Zone 10c Erhaltung Spezialvorschriften - -- -- -- -- - Der Gemeinderat kann besondere Bestim-
Denkmal- punktueller mungen erlassen zum Schutz und zur Er-
schutz Schutzobjekte haltung des Objektes.
Zone 10d Erhaltung und | Spezialvorschriften, Baube- | -- - - - - - Fir Bauvorhaben mit Anderungen irgend-
Landschafts- | angemessene | schrdnkungen welcher Art sind Einschrankungen in Kauf zu
schutz Pflege eines nehmen.
Schutzgebie- Insbesondere kann fir gefahrdete Gebiete ein
tes Befahr- sowie Startverbot (wie z.B. Varianten-
skifahren, Motocross, Gleitschirm- und Delta-
fliegen usw.) zum Schutz von Aufforstungen
und Jungwald sowie von Wildlebensraumen
durch die Gemeindeversammlung erlassen
werden.
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Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis

Stand: 22.09.2010

Zonen Zweck Vorschriften fiir die Be- Zulassige Zahl | Larm- | Gebau- | Maximale Aus- Bau- | Besondere Bestimmungen
bauung und Nutzung der Geschosse |emp- |deho- niitzung mas-
mit Wohn-und | find- hen Haupt- An-und |sen-
Arbeitsraumen | lich- Bauten Neben- | ziffer
keits- bauten
stufe
Zone 10e Erhaltung von | Generelles Bauverbot, Spe- | -- -- -- -- -- - Fur Bauvorhaben mit Anderungen irgend-
Naturschutz | Lebensrau- zialvorschriften welcher Art sind Einschrdnkungen in Kauf zu
men fUr nehmen. Es kdnnen begrenzte Entschadi-
schutzwirdi- gungen fir Mehraufwénde entrichtet werden.
ge oder ge- Insbesondere kann fir gefahrdete Gebiete
fahrdete ein Befahr- sowie Startverbot (wie z.B. Vari-
Pflanzen und antenskifahren, Motocross, Gleitschirm- und
Tiere Deltafliegen usw.) zum Schutz von Auffors-
tungen und Jungwald sowie von Wildlebens-
rdaumen durch die Gemeindeversammlung
erlassen werden.
Zone 10f Schutz des Spezialvorschriften, Baube- | -- - - - - - Die kantonale Baudirektion sowie der Ge-
Grundwas- | Grundwas- schréankung bis Bauverbot meinderat kdnnen besondere Bestimmungen
serschutz sers, Siche- erlassen. Es bestehen Nutzungsbe-
rung der schrédnkungen in dieser Zone.
Trinkwasser-
versorgung
Zone 10g Abwendung | Baueinschrankungen, bauli- | -- - - - - - Der Gemeinderat kann die Genehmigung
Natur- von allfalligen | che Auflagen, Gerinne- des Uberbauungsplanes und die Baubewilli-
gefahren Naturgefah- abstande gung vom Einreichen eines Gutachtens zur
ren durch de- detaillierten Abklarung der Gefahrensituation
taillierte Ab- oder von weiteren Auflagen abhangig ma-
klarungen chen. Massgebend fir solche Auflagen ist
und geeigne- der jeweilige Stand der Gefahrenbeurteilung.
te Schutz- Die fiir den Ausbau, den Unterhalt und die
massnahmen Bewirtschaftung der Gerinne notwendigen
baulichen Absténde sind einzuhalten. Bei
Bauten und Anlagen, welche im Bereich
maéglicher Naturgefahren, jedoch ausserhalb
von Bauzonen liegen, erbringt der Bauwillige
den Nachweis, dass am gewahlten Standort
allfallige Naturgefahren durch geeignete
Massnahmen abgewendet werden kénnen
(sordes e dorleniPoorerdnung
vom-6-6-1989).
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Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis Stand: 01.07.2011

Uberbauung
grosserer
Areale

Zweck

Bedingungen

Begutachtung

Genehmigung

Sicherstellung

Umlegung der AZ
auf Einzelparzelle

Art. 6

' Wird ein grésseres Bauareal geplant, ist ein verbindliches Gesamtkon-
zept vorzulegen, das nebst den Elementen des Uberbauungsplanes ver-
bindliche Angaben Uber die Gestaltung der Gebaude und Freiflachen
enthalt. Gestitzt darauf kann der Gemeinderat in den einzelnen Zonen
Ausnahmen von den zonengemassen Vorschriften Uber die zulassige
Ausnitzungsziffer nach der nachfolgenden Tabelle bewilligen.

In den Zonen 1, 1a und 1b sowie 2a kann der Gemeinderat in geeigneter
Lage eine Erhdéhung der Stockwerkzahl auf 3, evil. 4 Geschosse gestat-
ten, bei entsprechender Erhéhung der Gebaudehdhe. Die Ausniitzung
fir Nebenbauten kann auf maximal 0,2 erhéht werden, vorausgesetzt,
diese Bauteile werden in ihrer Ho6he auf das Minimum begrenzt sowie
Uberdeckt und begrint.

2 Diese Regelung bezweckt eine ausgewogene Lésung zwischen einer
haushalterischen Nutzung des Bodens und Sicherstellung eines qualita-
tiv hochstehenden Wohnungsangebotes bei einer architektonisch und
stéadtebaulich guten Gestaltung.

® Es besteht kein Anspruch auf die Gewahrung der erhéhten Ausniitzung
resp. der zusatzlichen Geschosse. Das Mass der Erhéhung ist auch in
Bezug zur Grésse des Areals zu sehen. Diese Ausnahmen kénnen nur
gewahrt werden, wenn damit eine hygienisch und baulich einwandfreie
Lésung erzielt wird. Insbesondere ist eine die Wohnqualitat sichernde
Erschliessung vorzusehen; ebenso sind die Beziehungen zu den Nach-
bargrundstiicken zu beachten. Die Bebauung hat sich in das Ortsbild der
Gemeinde gut einzuflgen.

* Das Projekt ist zu Lasten des Gesuchstellers von einer Fachinstanz
zuhanden des Gemeinderates zu begutachten.

° Der Gemeinderat genehmigt den Uberbauungsplan.

® Die Gemeinde fiihrt eine Liste aller mit einem rechtskraftigen Uberbau-
ungsplan belegten Parzellen, die auf der Gemeindekanzlei eingesehen
werden kann.

” Die fiir die Gesamtiiberbauung eines Areales errechnete Ausn(it-
zungsziffer wird bei einer Parzellierung des Baulandes auf die einzelnen
Bauparzellen gemass genehmigtem Uberbauungsplan umgelegt, unge-
achtet der fur die einzelne Bauparzelle geméass Zonenordnung geltenden
Ausnitzungsziffer.

17



Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis Stand: 01.07.2011

Erhéhte
Ausnitzung

Uberbauungsplan

Verfahren

Sicherstellung

Begutachtung

Erhéhte Ausniitzung

Hauptbauten An- und Nebenbauten
Zone 1,1a, 1b 0,6-0,9 0,1 -0,2
Zone 2a 0,4-0,6 0,05-0,1
Zone 2b, 2¢ 0,4-05 0,05-0,1

Art. 24 - 29 RBG sind unmittelbar anwendbar.

M. NEUE BAUQUARTIERE

Art. 7

' Fur die Erstellung neuer Bauquartiere oder weitergehender Uberbau-
ungen auf bereits bebautem Grundstiick ist durch die Bauherrschaft oder
die Grundeigentiimerschaft ein verbindlicher Uberbauungsplan vorzule-
gen, der sich in den Rahmen der Gesamtplanung einzufiigen hat.
Grundeigentimer anstossender Liegenschaften, die fiir eine zukilnftige
Uberbauung sinnvollerweise zum gleichen Bauquartier als zugehdrig zu
betrachten sind, missen durch den Gemeinderat zur Beteiligung an der
Erstellung des Uberbauungsplanes angehalten werden, unter Beitrags-
pflicht fiir die Planungskosten. Diese Regelung gilt nur fir Gebiete, die
im Nutzungsplan als Bauzone ausgeschieden sind. Der Gemeinderat ist
gegebenenfalls berechtigt, iiber bestimmte Gebiete Uberbauungsplane
aufzustellen.

2 .. - . .
Das Verfahren-fur den Uberbauungsplan richtet sich-nach-den Be-
stimmungen-in-Art—6-dieser-Bauordnung- Die Verfahren fiir den Uber-

bauungsplan, den Strassenplan und/oder den Beitragsplan kénnen ein-
zeln oder gemeinsam erfolgen.

® Die Grundprinzipien des Uberbauungsplanes, die Groberschliessung,
im speziellen die Anlagen fur den ruhenden Verkehr sowie die Fussgéan-
gerverbindungen, sind grundeigentiimerverbindlich.

* Der Gemeinderat ist berechtigt, diese Plane durch eine Fachinstanz zu
Lasten des Gesuchstellers begutachten zu lassen.

Art. 23 RBG ist unmittelbar anwendbar.
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Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis Stand: 01.07.2011

Strassen und
Platze

Garagen und
Abstellplatze

Vorplatze

Art. 8

' Im Uberbauungsplan sind auch die Anlagen fiir den ruhenden Verkehr,
die verkehrsfreien Zonen, die Fussgangerverbindungen, die Héhenlage
und Begrenzung der Platze sowie die Groberschliessung einzutragen.
Die Strassen sind nach den Weisungen des Gemeinderates und nach
den von diesem genehmigten Pléanen im Rohbau vor Beginn der Hoch-
bauarbeiten zu erstellen und bis ein Jahr nach Bauabschluss fertig zu
stellen.

Verkehrsanlagen, deren Langen- und Querprofile, sind geméass den
Richtlinien des VSS (Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute) zu
erstellen.

Bei der Uberbauung grésserer Areale nach einem Uberbauungsplan sind
Sammel-, Tief- oder in die Geb&ude integrierte Garagen zu erstellen.
Ebenso in der Zone 2d sind nach Méglichkeit Sammel- oder Tiefgaragen
zu erstellen.

® Falls bei Einzelgaragen ein Vorplatz von 5,00 m Lange so angelegt ist,
dass ein Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne dass Trottoir- oder
Fahrbahngebiet beansprucht wird, so wird derselbe als Abstellplatz an-
gerechnet. Die Vorschriften des Strassengesetzes (KSG) sind zu beach-
ten.
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Ablésungssumme

Kinderspielplatze

Umgebungs-
/Grinplan

Erschliessungs-

anlagen

% Verhindern die értlichen Verhaltnisse die Erstellung geniigender
Einstell- und Abstellplatze, so kann die Bauherrschaft eine durch den
Gemeinderat festzulegende, den Verhaltnissen angemessene Ablo-
sungssumme leisten. Sie soll an hierflir geeigneter Lage fir eine Ge-
meinschaftsanlage verwendet werden.

Art. 71 BauV ist unmittelbar anwendbar.

Art. 9

' Beim Bau von einem oder mehreren Mehrfamilienhausern miissen im
Uberbauungsplan - bei mehreren Besitzern als Miteigentum - grossere
zusammenhangende Grunflachen und verkehrsabseitige Kinderspiel-
platze ausgeschieden und erstellt werden, die minimal 5% der Nutzfla-
che der Wohnungen betragen. Die Erstellung erfolgt durch die Bauwilli-
gen. Der Unterhalt obliegt der Grundeigentimerschaft, die angemessene
Beitrage erhebt.

Art. 10

' Bei der Projektierung von Bauten und Bauquartieren wie vor der Reali-
sierung oder Erweiterung von Verkehrsanlagen (inkl. Parkierungsanla-
gen) und/oder wenn der Wurzelbereich (entspricht in der Regel dem
Kronenbereich) bestehender Baum- und Pflanzengruppen durch ein
Bauvorhaben betroffen ist, ist zur Sicherung eines harmonischen Aspek-
tes sowie zur Sicherung einer angemessenen Durchgriinung durch die
Bauherrschaft ein Umgebungs-/Grinplan unter Angabe der urspriingli-
chen und definitiven Geléandestruktur zu erstellen. Er hat verbindlichen
Charakter, und dessen Realisierung hat bis ein Jahr nach Bauabschluss
zu erfolgen. Im speziellen sind die Grenzgebiete zwischen Industrie- und
Wohnzonen zu durchgriinen.

Art. 11

' Die Erstellung aller Quartier-, Sammel- und Erschliessungsstrassen
sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen erfolgen nach dem Erschlies-
sungsreglement und nach den Reglementen der betreffenden Gemein-
dewerke. Die Anlagen der Groberschliessung sind 6ffentlich und in ihrem
Bestand geschitzt. Es gelten die im Erschliessungsreglement grundei-
gentimerverbindlich festgelegten Pflichten. Vorbehalten bleiben die Be-
stimmungen Uber die Zonen 5, 6, 7 und 8.
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Erschliessungs-

kosten

Besonnung

Allgemeine
Gestaltung

Allgemeine
Gestaltung und

Anpassung Um-

gebungsschutz

Art. 12

' Die Kosten fiir Quartier-, Sammel- und Erschliessungsstrassen und fiir
die Ver- und Entsorgungsanlagen der Groberschliessung werden nach
dem Perimeterverfahren und entsprechend der Gemeinde-Interessenz
zwischen Grundeigentimerschaft und éffentlicher Hand aufgeteilt. In der
2. Erschliessungsetappe werden sie vollstédndig den Liegenschaftseigen-
timern Uberbunden.

Zu Art. 11 und 12: Massgebend ist das Erschliessungsreglement.

Art. 13

' Ungeniigend besonnte Wohnungen oder solche ohne gentigende
Durchliftungsmaoglichkeit sind abzulehnen.

IV. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

a) Gestaltung und Anpassung im Allgemeinen

2 In unmittelbarer Nahe geschiitzter Bauten und in Schutzzonen ist fir
Neu-, Um- und Anbauten den Problemen stilistischer Art Beachtung zu
schenken. Im besonderen ist den Fragen des Massstabes - wie entspre-
chende Fenstersprossungen oder Fensterladen - Rechnung zu tragen.
Diese sind, sofern sie fir die Gliederung der Bauten von Bedeutung sind,
in der Zone 1 zu erhalten. Besonderer Beachtung bedrfen die formalen
Probleme bei der Anbringung von Aussenisolierungen und anderer
Massnahmen fir den Energiehaushalt. Bauprojekten, Restaurationen
und Einrichtungen, die den vorstehenden Forderungen nicht entspre-
chen, ist die Bewilligung zu verweigern.

Der Gemeinderat kann bei Entscheiden dieser Art das Gutachten einer
Fachinstanz einholen. Die Kosten gehen zu Lasten des Gesuchstellers.

Art. 47 RBG und Art. 67 BauV sind unmittelbar anwendbar.
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Gestaltung von
Quartieren, Stras-
sen und Platzen,
geschutzte Dorfbil-
der

Reklame und An-
schlagwesen

Offentliche Bezeich-
nungen, Strassen-
beleuchtung

Mischbauweise
Massivbau-Holzbau

Art. 15

! Der Gemeinderat kann (iber die raumliche und architektonische Gestal-
tung einzelner Quartiere, Strassen und Platze besondere Bauvorschrif-
ten erlassen.

Es wird auf die kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen verwie-

sen.
Art. 73 - 75 BauV sind unmittelbar anwendbar.

Art. 17

' Der Gemeinderat ist berechtigt, an den Hausmauern der Geb&ude, an
den Frieden, wo es ihm zweckdienlich erscheint, Tafeln fir Strassenbe-
zeichnungen, Hausnummern, Schiebernummern usw. und Vorrichtungen
far 6ffentliche Beleuchtung ohne Entschadigung anbringen zu lassen.
Bei Fragen, die die gestalterischen Aspekte des Ortsbildes betreffen,
sind die entsprechenden Organisationen anzuhdren.

Das von der Ortsgemeindeversammlung am 21. Mai 1976 genehmigte
"Reglement Uber die Nummerierung der Hauser und das Anbringen von
Strassentafeln” bildet Bestandteil dieser Bauordnung.

Art. 18

' Im Interesse des Ortsbildes sind in Neubauquartieren sowie bei Eig-
nung beim Ausbau bestehender Quartiere Bauten in Verbund- oder
Mischbauweise Massivbau-Holzbau vorzusehen oder Gber einem massi-
ven Sockel ganz in Holz hochzuflihren.
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Einfriedungen

Terrain-

verdnderungen

Gebaudeabstande

Art. 19

' Die Friedpflicht gegentiber dffentlichen Strassen und Wegen ist Sache
der privaten Grundeigentiimerschaft. Vorbehalten bleiben Einrichtungen,
die ausschliesslich der Sicherheit des Strassenverkehrs dienen, gemass
KSG (kantonalem Strassengesetz). An 6ffentliche Strassen und Wege
grenzende Friede sind ganzlich auf dem Privatgrund zu erstellen. Die
Héhe von Mauern und Einfriedungen den Strassen und Wegen entlang
kann im Interesse der Verkehrssicherheit beschrankt werden. In Neu-
bauquartieren sind die Einfriedungen einheitlich zu gestalten. Sie kébnnen
auch einheitlich weggelassen werden, wobei die Verantwortung bei Vieh-
trieb ausbedungen wird.

Bei Nichterflllen der Friedpflicht kann in diesem Falle die Gemeinde und
der Viehbesitzer fir allféllige Schaden nicht haftbar gemacht werden.

Art. 20

' Die Bewilligung fiir wesentliche Terrainveranderungen wie Abgrabun-
gen, Aufschittungen und dergleichen ist zu verweigern, wenn dadurch
das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild oder die Wohnqualitét beein-
trachtigt, die Sicherheit des Verkehrs vermindert oder ausserhalb des
Baugebietes erhaltenswerte Biotope wie Weiher, Hecken und &hnliches
vernichtet wirden.

b) Abstiande und Stellung der Bauten

Art. 21

! Gebaudeabstinde sind entsprechend den kantonalen Bestimmungen
einzuhalten. Bei mehr als 2-geschossigen Bauten und Uberbauungen
nach Art. 6 werden die Abstande durch Uberbauungspléne festgelegt.
Gemeinde- und Privatstrassen werden wie Nachbargrundstiicke behan-
delt, ebenso ist das KSG (kantonale Strassengesetz) zu beachten.
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Abstand in
besonderen
Verhéltnissen

Garagen usw.

Stellung
der Bauten

Art. 22

' Bei An-, Neu- und Umbauten sowie bei Umnutzungen in der Dorfkern-
zone, die eine Verbesserung der bestehenden Zustande herbeifiihren,
kann der Gemeinderat Reduktionen der Gebaudeabstande sowie eine
Erhbéhung der Ausniitzung bewilligen. Dies bedingt jedoch, dass ein bis-
her bebaubares Grundstiick nicht mehr Uberbaut oder eine zweckmassi-
ge bauliche Veranderung sonst nicht ermdglicht werden kann.

Auch kann der Gemeinderat einen Ausbau vorhandener grosser und ho-
her Dachraume - unter Erhdhung der Ausnitzungsziffer - gestatten.

Im speziellen kann in der Dorfkernzone bei Liegenschaften, bei denen
wegen ihrer Strassenlage oder aus anderen Griinden die zonenmassige
Nutzung far einen hygienischen, gestalterischen und bezliglich ihrer
nachbarlichen Beziehungen einwandfreien Bau nicht ausreicht, der Ge-
meinderat die Ausnitzungsziffer angemessen erhéhen.

Art. 23

' Bei Garagen - Neu- oder Einbauten - betragt der minimale Abstand von
Gemeinde- und Privatstrassen in der Regel 5,00 m. Der Gemeinderat
kann je nach értlichen Verhéltnissen gréssere Abstédnde vorschreiben
oder kleinere bewilligen.

Die Bestimmungen des KSG (kantonalen Strassengesetzes) bleiben
vorbehalten.

In den Zonen 1, 10a und 10b sowie im besonderen in der Nahe von
schitzenswerten Objekten sind Fertiggaragen in geeigneter Weise ein-
zugliedern.

Art. 24

' Die Gebaude oder Gebaudegruppen sind mit ihrer Front normalerwei-
se parallel zur Baulinie oder zur Strasse zu stellen. Abweichungen sind
zulassig, falls sich eine bessere Gesamtbebauung und glinstigere Be-
sonnungsverhéltnisse ergeben.

Die Erstellung eines Gebaudes an der Seitengrenze einer Parzelle ist
gestattet:.

1) wenn der Eigentiimer des benachbarten Grundstlickes seine schrift-
liche Zustimmung gibt,

2) soweit an die Brandmauer eines auf der Grenze stehenden Nach-
bargeb&udes angebaut wird,

24



Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis Stand: 01.07.2011

Ausfahrten,
freie Sicht

Maximale
Erdgeschosshéhe

Hanglagen

Dachausnitzung

Dachaufbauten

3) wenn beide Hauser beim Zusammenbauen von Doppelhdusern zur
gleichen Zeit erstellt werden.

Doppel- und Reihenh&user sind jeweils einheitlich zu gestalten.

Art. 25

' Ausfahrten diirfen hochstens 12% Steigung beziehungsweise Gefalle
aufweisen und sollen von der Strassengrenze aus wenigstens 1,00 m
horizontal verlaufen. Die freie Sicht auf die Strasse muss gewahrleistet
sein.

c) Héhenlage der Bauten

Art. 26

' Der Erdgeschossfussboden darf nicht hoher als 1,50 m tiber dem Ni-
veaupunkt liegen. Ausgenommen sind Bauquartiere mit fixierter Héhen-
lage.

2 Bei schlechtem Baugrund und ausgesprochenen Hanglagen wird die-
ses Mass von Fall zu Fall bestimmt, wobei der Niveaupunkt im Maximum
1,00 m angehoben werden darf. Das Baugelénde ist dabei weitflachig
mindestens um das entsprechende Mass anzuschutten.

d) Dachausnitzung, Dachaufbauten, Dachformen

Art. 27

! Bei einem ausgebauten Dachgeschoss darf die gesamte Innenflache
der Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume, jedoch ohne Treppenhaus, héchs-
tens 2/3 der Gesamtflache des darunterliegenden Geschosses betragen.
Sind lediglich Giebelzimmer zugelassen, betragt deren Flache maximal
1/2 des Vollgeschosses.

Art. 28

! Bei Dachaufbauten darf deren Lange hdchstens 1/3 der gesamten
Dachlange und die Héhe 1,50 m betragen. Sie haben sich in Material-
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Dachformen

Dachneigung

Antennen

Solaranlagen (Son-

nenkollektoren)

wahl und Detailgestaltung in die Bausubstanz einzugliedern. Zur Belich-
tung von Nebenrdumen und Estrichen darf die Fensterflache 5% der
entsprechenden Dachflache und pro Fenster bei kleineren Gauben

1,0 m? oder bei liegenden Dachfenstern 0,5 m? nicht Ubersteigen.
Sémtliche Dachaufbauten missen sich in Form und Farbe ruhig in die
Dachflache einfligen.

Art. 29

! Mit Ausnahme der Zonen 4a und 4b sind die Dacher in der Regel als
Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung des Hauptdaches auszubil-
den. Abweichungen, Walm-, Pult- und Flachdacher sind ausnahmsweise
zulassig, sofern das Orts- und Strassenbild nicht beeintrachtigt wird. Im
besonderen kdnnen sie gestattet werden, wenn eine Baugruppe einheit-
lich durchgestaltet wird.

? Die Dachneigung darf 45° alter Teilung nicht liberschreiten. Pultdacher
dirfen die Nachbargrundstiicke in Bezug auf Licht- und Sichtentzug ge-
genlber einem bauordnungsmassigen Haus mit Satteldach nicht zuséatz-

lich benachteiligen.

pilichtig. Solche Anlagen haben sich nach Massgabe der technischen
Méglichkeiten unauffallig in die Dachlandschaft, in deren Bauten, in de-
ren Umgebung und in die Landschaft einzufligen.

Der Gemeinderat ist befugt, die Errichtung von Gemeinschaftsantennen
anstelle von Einzelantennen zu verlangen. Im Geltungsbereich des Orts-
bild-, Umgebungs- und Denkmalschutzes, darf keine Aussenantenne er-
stellt werden.

Art. 73 — 75 BauV sind unmittelbar anwendbar.

Art. 31
.

Sie haben sich nach Massgabe der technischen Méglichkeiten unauffal-
lig in die Dachlandschaft, in die Bauten, in deren Umgebung und in die
Landschaft einzuftgen.

26



Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis Stand: 01.07.2011

Wintergarten

Untergeschoss

Platze, Strassenzii-

ge, Bauwerke, Mau-
ern, Liegenschaften,

Brunnen, Baume,
Kultur- und Natur-

denkmaler

Umbauten,
Renovationen

2 Anlagen und Bauteile, die der passiven Nutzung der Sonnenenergie
dienen, wie verglaste, treibhausférmige Veranden oder Innenhdfe, kdn-
nen nur bewilligt werden, wenn Massnahmen getroffen werden, wodurch
eine zu erwartende Blendwirkung auf die Nachbarschaft oder im Dorfbild
abgeschirmt wird.

Art. 74 BauV ist unmittelbar anwendbar.

e) Ausbau des Untergeschosses

Art. 32

' Ein Untergeschoss, bei dem die gesamte Innenflache von Wohn-,
Schlaf- und Arbeitsraumen mehr als 1/3 der Gebaudeflache ausmacht,
wird als Vollgeschoss angerechnet. Bei gegliederten Bauten ist jeder
Baukdrper gesondert zu rechnen.

V. SCHUTZ KUNSTLERISCHER ODER GE-
SCHICHTLICH WERTVOLLER BAUTEN
UND NATURSCHUTZ

Art. 33

' Der Gemeinderat kann zuhanden der zustandigen Behorden Platze,
Strassenziige, Bauwerke, Mauern, Liegenschaften, Brunnen, Baume,
Baumgruppen, Kultur- und Naturdenkmaler, die von historischem Wert
oder kultureller Eigenart sind, oder deren Erhaltung zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes im &ffentlichen Interesse liegt, bezeichnen.
Grundlage hierzu bilden Objekte, die gemass dem Gesetz liber Natur-
und Heimatschutz unter Schutz gestellt oder in die Inventare aufgenom-
men sind.

Art. 34

! Bei Umbauten und Fassadenrenovationen an Gebauden mit kiinstleri-
schem oder historischem Charakter ist der Eigenart solcher Bauwerke
Rechnung zu tragen.

Der Gemeinderat kann bei Entscheiden dieser Art das Gutachten einer
Fachinstanz, der Stiftung Pro Mollis oder der - nach kantonalen Bestim-
mungen - zustandigen Organisationen einholen.
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Baueingabe

Vorbescheid

Begutachtung

VI. BAUGESUCH UND BAUBEWILLIGUNG

meinderat festzusetzende Geblhr zu entrichten.

Far alle Bauten und Anlagen sind im Rahmen der Flugsicherheitsvor-
schriften bestehende Auflagen und Vorschriften des Bundesamtes flir
Militérflugplatze in Dibendorf bezuglich maximalen Geb&ude-, First- und
Kranhdhen sowie allféllige weitere Sicherheitsvorschriften aus dem Vor-
handensein bestehender Anlagen des Eidgendssischen Departementes
fur Verteidigung, Bevoélkerungsschutz und Sport zu berilicksichtigen und
einzuhalten.

Bauprojekte in Gebieten, die im Einflussbereich des Flugplatzes liegen,
sind dem Bundesamt fiir Betriebe der Luftwaffe (BABLW) in Dibendorf
fir einen Vorbescheid einzureichen.

% Bei umstrittener Sachlage kann der Gemeinderat das Gutachten einer
oder mehrerer Fachinstanzen zu Lasten des Gesuchstellers einholen.

Zu Abs. 1: Art. 70 bzw. Art. 84 RBG sowie Art. 2 BauV sind unmittelbar
anwendbar.

Zu Abs. 2: Art. 69 RBG ist unmittelbar anwendbar.
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Vollzug

Handhabung

Art. 78 und 81 RBG sind unmittelbar anwendbar.

VII. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 60 RBG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 38

' Der Vollzug obliegt dem Gemeinderat, welcher die zur Einfiihrung und
Handhabung der Bauordnung nétigen Anordnungen und Weisungen im
Rahmen derselben erlasst.

2 Die Handhabung der Bauordnung und der darauf beruhenden Regle-
mente und Vorschriften ist Sache des Gemeinderates und der gemein-
deréatlichen Baukommission.
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Beschwerde

Rechtsschutz und
Strafbestimmungen

Inkraftsetzung

Art. 79 RBG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 40

! Der Rechtsschutz bei der Nutzungsplanung, in den weiteren Planungs-
verfahren und in allen Ubrigen baurechtlichen Verfahren sowie auch die
diesbeziiglichen Strafbestimmungen richten sich nach dem kantonalen
Raumplanungs- und Baugesetz (RBG), Art..53-bis-57-79 - 84.

Art. 41

' Diese Bauordnung tritt nach Annahme durch die Gemeindeversamm-
lung und nach Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Gla-
rus in Kraft. Durch diese Bauordnung werden alle friiher erlassenen Vor-
schriften und Bestimmungen, sofern sie dieser Bauordnung widerspre-
chen, aufgehoben.

Alle vor diesem Zeitpunkt eingereichten Uberbauungsplane und Bauge-
suche werden bis zu deren Abschluss nach der alten Bauordnung be-
handelt.
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ANHANG

Erlauterungen zur Bauordnung

Niveaupunkt NP  Art. 3

—
Aufries
= NP
Grundriss :
Beispial fir ainen kompliziertaren Grundriss
g iy Mivasupunkt
ol b
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Gebaudehohe, Firsthohe Art.3
Maximale Geschosshohe Art. 26
Dachneigung Art. 29

;E 2. Obergeschoss
£
£
w k]
£
]
=
]
T2
=
% 1. Obsrgeschoss
&)
E
2
P
©
= Erdgeschoss
-

— — . gewachsener Boden

Untergeschoss

e — T e = £ e =
B N
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T
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Niedrige An- und Nebenbauten  Art. 3

Beispisal
- freistehend cder angebaut

min.
1,50 m

max,

20 cm
F

+

Miveaupunkt NP

3,30 m
500m

Grundstickgrenze
Bei reduziertem Grenz-
abstand: Hohe an der
Gebiudefront gemessen

Beispiel
- unter Fortsaetzung siner Dachflache

ST
38
r‘_b__i—lf‘"—‘-_‘
NP2L .| il
et
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Ausniitzung  Art.3/Art. 5

Zona1/1a/1b
Baispiel: Mahrfamiliennaus, 3-geschossig, Garagantrakl

o imniein gt == Grundstickfiache 32 w40 = 128000 m?
: !. - :
! MFH | Haugtbey 12x22= 264,00 m?
1
i = ! 1 Balkone Zx7s  -1a00m*
| o0 zmoo ¥ B0 (8,00 = 250,00 m*
i [ i
i TE Ter 3 | Brutogeschossfiiche 26000 = 7000 m?
i 1
- H . 75000 .
i f = | Ausnitzung SZEn T = 0,688
I o I
I ™ E 1
: & | An-Meberbauten Bx20= 120,00 m
 EHE AR R A ke ST S By o
Ausniizun B L
4060 o 130,00 0.794
o El
ZoneZa ! 2b /2 _ _ _
Baispisl: Einfamilienhaus, 2-gaschossig mit Giebelzimmer, Garaga
GrundstickilBcha Z3x g = 650,00 m?
———————— S =y ——t
Bl gl Hauptbay Bx1150= 103,50m"
=< =1
M g § i 2 Brultogeschossfiiche  25x 10350 = 25875 md
= 1 ﬁ
i fusnirizung =
, - CELE
BLO0 11.50 4.00| |1.50
- e ""I'

An-itabanbauien 4xds= 32,00 m?

Ausniizun
________ A R | g -&% = 0,049

o T e e e

' 3
5
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Baumassenziffer Art. 3/ Art. 5

1.00
-~ o
a0
Bl el W A e S 1 R e e J-,\_
=
o =2
[==]
P e T SR A e s i o e J'T
™
Zong da [ 4b
Beispial:
Grundstlckildche B0 x 100 = B'000 m*
Uberbaute Flache S50x 80 = 4000 m®
Gebaudshihe 12 m®
Kubus 12x4'000 = 48'000 m®
4B'000 m® _
BRI go0Om: - °
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Geschosszahl und Gebaudehodhen Art. 5

Zone1f1a/1b
2-geschossig mit

ausgebautem Dechgaschoss e
— Lo
I o
o s, ME— -
o DG 203 <]
E
(] i
W
EG -]
L =
uG B —

Zone 1/ 1a/ 1b in begrindeten Fallen (bel grosseren Arealen)
S-geschossig mit Giebelzirmmear S
Zone 2d bel Baherbergungsestatten N il
B-geschossi] =

max, 825 m
baw. 8,75 m
(b Gowerbebaten |

|

Zone 2a i 2b ! 2o
2-geachossig mit Gisbelzimmar

Zome 2d bel Ferienhausern
2-peschossiy
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Abstande bei An- und Nebenbauten Art. 3
Abstande bei Hauptbauten Art. 21
g g
= -
150 |
: 4,00 4.00
max, 50 m*
7///////// __________ [ —
N 5
=) 5
_____ . S 8
: 4,00 4.00
| e / - E
[T l=,  ZZ7d
g : 3
I 7k
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Abstande von Garagen zum é6ffentlichen Grund  Art. 23

Garagenausfahrten, freie Sicht

Granza des
Bffentichen Grndaes

Garage ok
Ausfahn

harizantal

Shaigu
e 1

! Gafille
.0 my

T o

an Gamendasirassan
in der Regel 5.0 m

an Kanlonasiresssn
. 80m

Art. 21

Fahrtabn

freie Sacht
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Anzurechnende Grundrissflachen zur Ermittlung der Ausniitzungs-
ziffer  Art. 3/ Art. 27 / Art. 32

Erdgeschoss / Obergeschosse Beispiel: 120 m?
(Vollgeschosse)
Balkone werden nicht in der Berechnung i
bertcksichtigt ( Art. 3). g
Vollgeschossflache: | —
l. 8 m?
16 x 8 = 128m? . 16 m L

Balkon 2 x4 = -_8m?

120 m?
Untergeschoss Beispiel: 40 m?

Die gesamte Innenflache der Wohn- und
Arbeitsraume darf héchstens 1/3 der Voll-

—E|
geschossflache betragen (Art. 32): / —:’
8 x5 = 40 m? /// ©

Dachgeschoss Beispiel: 80 m?* (ausgebaut)
Die gesamte Innenflaiche der Wohn- und Ar- —a
beitsrdume (jedoch ohne Treppenhaus) darf 7 e
- bei ausgebautem Dachgeschoss / ®
hdchstens 2/3 A —_—
10 x 8 = 80 m? 1.5|. i. 10m |.4-5L
1 &l A
Beispiel: 60 m? (Giebelzimmer)
- bei Giebelzimmer
hdchstens 1/2 7 B
/ (S
75 x 8 = 60 m? / ®
Z

der Gesamtflache des darunterliegenden -
Vollgeschosses betragen (Art. 27). 42 5[ 75m |4.25
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