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Zweck

Vorbehalt

Nutzungsplan

Die Gemeindeversammlung Filzbach vom 31. Mai 1990 erlasst, gestutzt
auf das Raumplanungs- und Baugesetz des Kantons Glarus (RBG), die
nachstehende Bauordnung

1. TEIL NUTZUNGSPLANUNG UND
ERSCHLIESSUNG

1. NUTZUNGSPLANUNG

Art. 1

' Die Nutzungsplanung der Gemeinde Filzbach hat den Zweck eine ge-
ordnete Entwicklung des Fremdenverkehrs und der Besiedlung so zu
gewahrleisten, dass die angenehmen Lebensbedingungen fiir die orts-
ansassige Bevdlkerung und die naturlichen Lebensgrundlagen erhalten
bleiben.

? Die einzelnen Nutzungsinteressen sind an der zweckmassigen Bewirt-
schaftung des Bodens, am landschaftschonenden Ausbau touristischer
und sportlicher Einrichtungen und an einer auf ganzjahrige Belegung und
Beschaftigung ausgelegten, gut gestalteten Bebauung zu messen.

Art. 2

' Die einschlagigen und zwingenden gesetzlichen Bestimmungen des
Bundes und des Kantons bleiben vorbehalten

Art. 3

' Der Nutzungsplan gemass Art.Z--19ff RBG ordnet die zulassige Nut-
zung fiir das ganze Gemeindegebiet der Gemeinde Filzbach. Dessen
Wirkung und Verfahren richten sich nach Art. 45-urd-Art—16 24ff RBG.

2 Die Bauordnung ist zusammen mit den direkt anwendbaren Bestim-
mungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes anzuwenden:

a) beim Erlass und bei der Anderung der Nutzungsplanung;
) beim Erlass und bei der Anderung von Uberbauungsplanen;
) bei der Erschliessung von Bauland;

d) beider Erteilung von Baubewilligungen;
)

bei der Baukontrolle und der Abnahme der Baute oder Anlage;
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% Neben dieser Bauordnung sind die folgenden Plandokumente einge-
setzt:

o Der Nutzungsplan “Siedlung®; Zonenplan 1:2000 mit Bauzonen und
dorfnahen Zonen in Art und Ausmass der baulichen, bzw. der nicht
baulichen Nutzung.

o Der Nutzungsplan “Berggebiet’ 1: 10000 Uber das ganze Gemeinde-
gebiet mit zusammenhangenden Nutzungszonen, vorab zur Bewirt-
schaftung, Erhaltung und Schutz des Kulturlandes.

e Der Teilnutzungsplan ‘Gési 1: 2000 im Einzugsgebiet des Walen-
sees mit Zonen besonderer Nutzung, wie der Erholung, Deponierung
und der Kiesentnahme.

Planungszene
Art. 31 RBG ist unmittelbar anwendbar.
2. ZONENVORSCHRIFTEN
Art. 5
Zoneneinteilung ' Das Gemeindegebiet wird in die folgenden Zonen eingeteilt, deren

Grenzen in den Plandokumenten 1:2000 bzw. 1:10°000 dargestellt sind:

1) Bauzonen
a) Dorfkernzone D dunkelbraun Art.6
b) Wohn- und Gewerbezone WG hellrosa Art.7
c) Wohnzone lll W Il rot Art.8
d) Wohnzone I W I orange Art.9
e) Wohnzone | Wi gelb Art.9
f)  Zone fir 6ffentliche

Bauten und Anlagen OBA grau Art.10
g) Sportzone SP dunkelgriin Art. 11
2) Landwirtschaftszone Lw hellgrin Art.12
a) Alpwirtschaft griin umrandet
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Dorfkernzone

3) Schutzzonen S ocker Art.13
a) Naturschutz umrandet Art.14
b) Landschaftsschutz schraffiert Art.14
d) Grund- und Quellwasserschutz hellblau Art.15
c) Gefahrengebiete schraffiert Art.16

4) Deponie- und Material-

aufbereitungszone M hellbraun
5) Erholungszonen E violett Art.19
a) Intensiv Erholung schraffiert
b) Skiabfahrten rot umrandet
c) Restaurant- und Aussichtszone schraffiert
7) Ubriges Gemeindegebiet UG weiss Art.20
8) Gewasser blau
9) Wald Signatur
Art. 6

' In der Dorfkernzone diirfen dffentliche Bauten, Geschafts- und Wohn-
bauten sowie nichtstérende Gewerbebetriebe erstellt werden. Der Cha-
rakter des heutigen Dorfkerns soll weitgehend erhalten bleiben. Alle
Bauten und Anlagen haben sich in das bestehende Ortsbild optimal ein-
zufligen. Neubauten haben sich der alten Bauweise méglichst anzupas-
sen.

2 Flachdachbauten kénnen vom Gemeinderat unter Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Interessen fir 1-geschossige Anbauten bewilligt
werden. Geschosszahlen und Parkflachen werden vom Gemeinderat
von Fall zu Fall festgelegt. Die im Zonenschema angegebenen Zahlen
gelten als Richtwerte. Der Grenz- und Naherbau im bestehenden Aus-
mass ist gestattet.

% Die Dorfkernzone ist gemass Larmschutzverordnung der Empfind-
lichkeitsstufe Il zugeordnet.
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Wohn- und
Gewerbezone

Wohnzonen lll

Wohnzone | und Il

Art. 7

! In der Wohn- und Gewerbezone sind neben Wohnbauten nicht wesent-
lich stérende Gewerbebetriebe gestattet.

2 Die zulassigen Gebaude- und Firsthéhen erhdhen sich gegeniiber den
im Zonenschema angegebenen Zahlen um je 1,50 m, wenn das Erdge-
schoss ebenerdig als Ladenlokal, Restaurant oder rein gewerblich ge-
nutzt wird.

% Flachdacher sind nur bei eingeschossigen Anbauten oder im Rahmen
von Uberbauungsplanen gestattet.

* Die Wohn- und Gewerbezone ist geméss Larmschutzverordnung der
Empfindlichkeitsstufe 11l zugeordnet.

Art. 8

' In dieser Zone diirfen neben Einfamilienhausern auch Mehrfamilien-
hauser und Gastbetriebe erstellt werden. Es sind nur nichtstérende Ge-
werbebetriebe zuldssig, die den Zonen in der Bauweise und Zweckbe-
stimmung angepasst sind.

2 Flachdacher sind nur bei eingeschossigen Anbauten oder im Rahmen
von Uberbauungsplanen gestattet.

% Die Wohnzone Il ist gemass Larmschutzverordnung der Empfindlich-
keitsstufe |l zugeordnet.

Art. 9

' In diesen Zonen diirfen Einzel-, Doppel- und gegliederte Reiheneinfa-
milienhduser erstellt werden. Es sind nur nichtstérende Gewerbebetriebe
zulassig, die der Zone in der Bauweise und Zweckbestimmung ange-
passt sind und keinen tGberméassigen Strassenverkehr hervorrufen.

2 Flachdacher sind nur bei eingeschossigen Anbauten oder im Rahmen
von Uberbauungsplanen gestattet.

® Die Wohnzonen | und Il sind geméass Larmschutzverordnung der Emp-
findlichkeitsstufe Il zugeordnet.
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Zonen fur 6ffentliche
Bauten und Anlagen

Sportzone

Landwirtschaftszone

Schutzzonen

Art. 10

' Diese Zonen sind fiir éffentliche Bauten und Anlagen sowie fiir Frei-
und Grinflachen bestimmt. Private Bauten sind zulassig, wenn deren
Erstellung im 6ffentlichen Interesse liegt und dauernd 6ffentlichen Inte-
ressen dienen.

2 Gegenliber angrenzenden Grundstiicken gelten die Gebaudeabstande
der betreffenden Zone.

® Die iibrigen Bauvorschriften werden vom Gemeinderat von Fall zu Fall
unter Berlcksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen festge-
legt.

* Die &ffentliche Zone ist gemass Larmschutzverordnung der Empfind-
lichkeitsstufe 1l zugeordnet.

Art. 11

' In der Sportzone diirfen nur Sportanlagen sowie damit in Zusammen-
hang stehende Bauten oder standortgebundene Bauten erstellt werden,
welche sich gut in das Landschaftsbild einfligen.

? Die Sportzone ist gemass Larmschutzverordnung der Empfindlich-
keitsstufe |l zugeordnet.

Art. 12

' Die Landwirtschaftszone dient der Erhaltung einer lebensféhigen
Landwirtschaft. Sie umfasst Land, welches sich flr die landwirtschaftli-
che Nutzung oder den Gartenbau eignet oder im Gesamtinteresse land-
wirtschaftlich genutzt werden soll.

% Die Landwirtschaftszone ist geméass Larmschutzverordnung der Emp-
findlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Art. 13

' Die Schutzzonen erganzen oder (iberlagern die ibrigen Zonen mit
Bau- und Nutzungsbeschrankungen.
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Natur- und Land-
schaftsschutzzonen

Grundwasser-

schutzzonen (Quell-

fassungen Schlu-
chen und Rietloch)

Gefahrenzone

2 Der Gemeinderat kann fiir jede dieser Schutzzone ein Schutzinventar
erstellen oder die notwendigen Massnahmen, Nutzungs- und Baube-
schrankungen in einzelnen Schutz- oder Sammelschutzverordnungen
regeln. Die einzelnen Schutzverordnungen werden durch Erlass der
Gemeindeversammlung Bestandteil des Nutzungsplanes und bediirfen
der Genehmigung des Regierungsrates.

Art. 14

(Oko- / Geotop beim Talalpsee und Spanneggsee sowie empfindlicher
Seenbereich Gési)

' Die im Nutzungsplan als schiitzenswert bezeichneten Gebiete und Ob-
jekte des Natur-, Landschafts- und Kulturschutzes sind in ihrer charakte-
ristischen Eigenart zu erhalten.

2 Innerhalb der wertvollen Landschaften haben sich Bauten und Anlagen
besonders sorgfaltig ins Landschaftsbild einzuordnen.

® Die Lebensraume fiir schiitzwiirdige Tiere und Pflanzen diirfen nicht
beeintrachtigt werden.

Art. 15

' Diese Zonen umfassen Flachen im Einflussbereich bestehender Was-
serfassungen (Grundwasserschutzgebiet), und kinftiger Wassernutzung
(Grundwasserschutzareal). Vorbehalten bleibt Art. 15 des EG zum Ge-
wasserschutzgesetz.

% Fir die einzelnen Grundwasserschutzzonen sind die entsprechenden
Reglemente und Plane massgebend.

Art. 16

' Diese Zone iiberlagert andere Nutzungszonen und umfasst Gebiete,
die im Gefahrenbereich von Lawinen und Schneerutschungen sowie
Wildb&chen liegen.

2 Fiir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen ist der Nachweis zu
erbringen, dass am gewahlten Standort keine Naturgefahren zu erwarten
sind oder dass solche durch geeignete bauliche Massnahmen abgewen-
det werden kénnen.
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Deponie- und
Materialaufberei-
tungszone (Chli
Gaésitschachen)

Materialentnahme-

zone (Linthdelta)

Erholungszone

Art. 17

' Diese Zone umfasst Gebiete, die zur Ablagerung oder zur Materialauf-
bereitung vorgesehen sind.

? Die Baubewilligung wird aufgrund der Sicherstellung der Rekultivierung
und Finanzierung des Endzustandes erteilt.

Art. 18

' Die Materialentnahmezone ist im Rahmen der kantonalen Konzession
geregelt. Deren Anderung mit Auswirkungen auf den Nutzungsplan ist
dem Gemeinderat Filzbach mitzuteilen. Fir Sondernutzungen im Seege-
biet kommt Art. 5 des Walenseegesetzes vom Mai 1985 zur Anwendung.

Art. 19

' Die Erholungszone ist fiir die Erholung sowie fiir den Sommer- bzw.
Wintersport bestimmt.

2 Der Nutzungsplan unterscheidet die folgenden zusammenhéngenden
oder den ubrigen Zonen Uberlagerten Erholungszonen:

a) Habergschwand (Alpwirtschaft / Sommer- und Wintertourismus)
) Gasi (vorwiegend Sommertourismus / Wassersport und Camping)
) Bramboden (Aussichts- und Raststéatte)

d) Habergschwand-Eggen (Skiabfahrten)
)

Schluchen-Brittern (Langlaufloipen)

% Der Gemeinderat ist fir die Ausiibung und Vereinbarkeit der einzelnen
Boden- und Erholungsnutzungen besorgt. Einzelheiten und allfélligen
Nutzungseinschrankungen werden im Einvernehmen mit den Betroffe-
nen mittels Vereinbarungen oder besonderen Reglementen geregelt.

* Die Erholungszone ist gemass Larmschutzverordnung der Empfind-
lichkeitsstufe 1l zugeordnet.

10
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Art. 20
Ubriges Gemeinde- ' Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst Strassen- und Bahnareale sowie
gebiet Gebiete, die sich fiir keine spezielle Nutzung eignen. Ausser standortbe-

dingter und bereits bestehender Bauten und Anlagen sind keine weiteren
gestattet.

2 Die 6ffentlichen bzw. &ffentlich begangenen Strassen und Wege sind
im Strassen- und Wegnetzplan festgehalten.

% Das Ubrige Gemeindegebiet ist gemass Larmschutzverordnung der
Empfindlichkeitsstufe 11l zugeordnet.

Art. 21
Zonenschema ZONEN D WG wi wil wi OBA/SP

Zulassige Gebaudehéhe (m) 8 8 7 10 55 Im

Ermessen
Zulassige Firsthbhe (m) 11 11 11 14 9.5 des Gemein-
derates
Max. Vollgeschosszahl 3 3 2 3 1 do
Gebaudeabstand (m) 8 8 8 8 8 8

Empfindlichkeitsstufe (LSV) I Il I I I Il

11
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3. ERSCHLIESSUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 22

Offentliche Anlagen ' Die Ubergeordnete Erschliessung sowie die Groberschliessung in den
der Erschliessung Bauzonen beschliesst die Gemeindeversammlung der Ortsgemeinde mit
der Kreditgewahrung (vgl. Begriffsschema).

2 Die vorzeitig zu erstellenden Anlagen der éffentlichen Groberschlies-
sung sind nach den rechtsverbindlichen Planen bzw. nach Weisungen
und unter Aufsicht des Gemeinderates auszufiihren. Bestehende Ver-
pflichtungen Privater bleiben vorbehalten.

® Offentliche Anlagen der Groberschliessung sind in ihrem Bestand ge-
schitzt und sollen mdéglichst in 6ffentlichen Grund zu liegen kommen.
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1
I

1 Private Kostenpflicht,
! offentliches Weisungsrecht

Deckung durch Abgaben:
- Beitrage - Anschlussgebiihren - Beniizungsgebiihren

Art. 23
Anmerkung im ' Im privaten Grund sind die dffentlichen Leitungen sowie Strassen ge-
Grundbuch mass Art. 11 bis 13 des Strassengesetzes vor deren Erstellung im

Grundbuch bei den belasteten Parzellen anzumerken.

12
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Private Anlagen

Ubernahme von
Erschliessungs-
anlagen

Beitragspflicht

Art. 24

' Die grundsttickinterne Erschliessung in den Bauzonen und die Anlagen
der privaten Feinerschliessung bis zu den Anlagen der éffentlichen
Groberschliessung (Anschluss an das Gemeindenetz) sind nach den
rechtsverbindlichen Pléanen, bzw. nach Weisungen und unter Aufsicht
des Gemeinderates zu erstellen, auszubauen und zu unterhalten.

% In der Regel ist jedes Baugrundstiick durch eigene direkte Anschliisse
zu erschliessen. Die Gemeinde ist zu keiner Kostenbeteiligung an sol-
chen privaten Erschliessungsanlagen verpflichtet.

Art. 25

' Die Gemeinde tbernimmt Anlagen der Groberschliessung, die noch
nicht ihr gehdren, in ihr Eigentum.

2 |st die Anlage technisch und baulich nicht einwandfrei unterhalten oder
sind mit der bisherigen Leitung besondere Rechte Dritter verbunden, so
kann die Gemeinde an die Ubernahme der Leitung Auflagen kniipfen,
die vom bisherigen Eigentiimer der Anlage zu erfillen sind.

% Bis zum Zeitpunkt, in dem private Anlagen der Groberschliessung in
das Eigentum der Gemeinde Uibergehen, treffen deren Eigentiimer die
gleichen Pflichten, wie wenn die Gemeinde die Anlage zu Eigentum
Ubernommen hétte.

Art. 26

' Grundstiicke, welche durch die Erstellung (Neu- und Ausbau) einer &f-
fentlichen Erschliessungsanlage Mehrwerte oder Sondervorteile erfahren
oder dadurch von der Pflicht, &hnliche Anlagen selber zu erstellen, ent-
lastet werden, sind beitragspflichtig.

2 Grundstiicke, denen besonders grosse Vorteile bzw. Nachteile er-
wachsen, erhalten einen angemessenen Zuschlag oder Abzug. Wird der
Ausbau allein durch einzelne Verursacher (Einkaufszentren, Industriean-
lagen) hervorgerufen, gehen die Mehrkosten voll zu deren Lasten.

13
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Verfahren

Vorzeitige Erstellung

Gebtihren

Art. 27

' Der Gemeinderat setzt die voraussichtliche Hohe der einzelnen Beitra-
ge an die Erschliessungsanlagen vor deren Bauausfihrung aufgrund des
Kostenvoranschlages nach Abzug allfalliger Staatsbeitrage fest.

2 Sofern bereits Beitrage an den Neubau bzw. Kostenvorschiisse an die
vorzeitige Erstellung geleistet wurden, sind diese beim Ausbau und bei
der Korrektion bestehender Erschliessungsanlagen vollumfénglich anzu-
rechnen. Die Beitrdge werden mit der Zustellung der definitiven Bei-
tragsverfigung féllig.

Art. 28

! Werden Erschliessungsanlagen friiher als im Erschliessungsprogramm
vorgesehen oder in Bauzonen zweiter Etappe erstellt, wird das Beitrags-
verfahren ebenfalls durchgefiihrt.

% Der erste Bauinteressent, der den Bau der Erschliessungsanlage ver-
anlasst, hat seinen Erschliessungsbeitrag zu leisten und die gesamten

Erstellungskosten zu bevorschussen. Jeder weitere Bauinteressent hat
seinen Beitrag und den diesem Beitrag entsprechenden Anteil am Kos-
tenvorschuss vor Erteilung der Baubewilligung zu zahlen.

Art. 29

' Fur den Einkauf und Anschluss an die éffentlichen Anlagen der Er-
schliessung mit Ausnahme der Strassen erhebt die Gemeinde einmalige
Anschlussgebiihren.

% Fir die Benlitzung und den Betrieb dieser Anlagen werden wiederkeh-
rende Benltzungsgebiihren erhoben.

% Diese Geblihren werden in den einzelnen Werkreglementen festge-
setzt.

Zu Art. 22 bis 29: Massgebend ist das Erschliessungsreglement.

14
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Uberbauungsplan-
verfahren

Arealabgrenzung

Arealgestaltung
mit Ausnahmen

4. UBERBAUUNG NEUER AREALE

Art. 30

' Der Uberbauungsplan tritt mit Beschluss des Gemeinderates in Kraft
und soll von ihm gedndert oder aufgehoben werden, wenn es aus wichti-
gen offentlichen Interessen geboten ist. Der Gemeinderat gibt dann di-
rekt den Genehmigungsbeschluss mit Rechtsmittelbelehrung 6ffentlich
bekannt.

# Wird der Uberbauungsplan gegen den Willen einzelner Grundeigen-
timer verfligt, oder sind Grundeigentiimer ausserhalb des umgrenzten
Gebietes unmittelbar betroffen oder beeintrachtigt, so wird der Uberbau-
ungsplan dem Verfahren und der Rechtswirkung des Strassenplanes
gemass Art. 58ff. des kantonalen Strassengesetzes unterstellt.

% Der Gemeinderat ist berechtigt, den Uberbauungsplan durch einen
Fachmann Uberprifen bzw. beférderlich begutachten zu lassen. Die Kos-
ten gehen zu Lasten des Gesuchstellers.

Art. 24 — 28 RBG sind unmittelbar anwendbar.

Art. 31

! Ist es angezeigt, den Uberbauungsplan innerhalb des Bauquartiers in
Etappen zu unterteilen oder Gber mehrere Grundstiicke auszudehnen,
so wird die definitive Abgrenzung durch den Gemeinderat nach Anhéren
der Grundeigentiimer verflgt.

2 Fir kleine Uberbauungsetappen geniigt bis zur definitiven Ausarbei-
tung eines Uberbauungsplanes das Baugesuch mit einem Erschlies-
sungsnachweis fir Hinterliegende sowie die Verpflichtung sich spater in
den Uberbauungsplan zu integrieren.

Art. 32

' Wird ein grésseres Areal nach einem verbindlichen Gesamtkonzept
und nach dem Verfahren des Uberbauungsplanes (iberbaut, so kann der
Gemeinderat in geeigneter Lage die Geschosszahl um max. 1 Stockwerk
mit entsprechender Gebaudehdéhe erhéhen sowie die internen Gebau-
deabstande in Abweichung zu den Bauvorschriften festlegen.

Diese Ausnahmen kdnnen nur gewahrt werden, wenn damit insgesamt
eine attraktivere Uberbauung als bei der Einzelbauweise erzielt wird.

2 Terassenbauten sind nur im Rahmen eines Uberbauungsplanes mit
Arealgestaltung erlaubt.

15



Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Filzbach Stand: 01.07.2011

Anforderungen

Anmerkung im
Grundbuch

Art. 33

' Im einzelnen miissen bei der Arealgestaltung die folgenden Anforde-
rungen erfillt sein:

o die zusammenhangende Flache hat mindestens 3000 m2 zu umfas-
sen;

o die Trennung von Fussgénger- und Fahrverkehr ist zu gewahrleisten;
e es sind gréssere zusammenhangende Grinflachen mit Kinderspiel-

platzen von mind. 20% der zu Wohnzwecken genutzten Bruttoge-
schossflachen anzulegen;

o durch die bauliche Gestaltung, Farbgebung und Bepflanzung ist eine
besonders gute rdumliche Gesamtwirkung zu erzielen;

« die Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind zusammenzufassen und
madglichst unterirdisch zu erstellen;

o Terassenbauten sind durch grossflachige Grinrabatten mit ausrei-
chender Bepflanzung und Humusauflage in einzelne kleinere Teras-
senzeilen zu unterteilen.

2 Diese und weitere wesentliche Elemente sind in den Sonderbauvor-
schriften zu regeln und festzuhalten. Zusétzlich ist ein Erlauterungsbe-
richt und ein Arbeitsmodell, in der Regel im Massstab 1: 500, einzurei-
chen.

Art. 34

' Der Uberbauungsplan mit Sonderbauweisen ist vor Erteilung der ers-
ten Baubewilligung im Grundbuch anzumerken.
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Baulinien

Héhe der Bauten

2. TEIL BAUVORHABEN UND BAUBE
WILLIGUNG

5. BAUVORSCHRIFTEN DER REGEL-
BAUWEISE

Art. 35

' Die Baulinie bezeichnet den Mindestabstand von Bauten und Anlagen
gegenuber anderen Objekten wie Strassen, Platzen und Gewassern,
bzw. den von Bauten und Anlagen freizuhaltenden Gelandeabschnitt.
Die Gestaltungs-Baulinie bestimmt, dass Bauten und Anlagen mit einer
oder mehreren Umrissseiten genau auf diese zu stellen sind.

2 Baulinien gehen den Gebaude- und den nachbarrechtlichen Grenzab-
standen vor. Fir Naherbaurechte gemass Art..24 51 RBG sind spates-
tens mit der Einreichung des Baugesuches das schriftliche Einverstand-
nis des Nachbarn beizubringen.

® Es gelten die kantonalen Abstandsvorschriften zur Uferlinie von Ge-
wassern sowie zu Waldrandern.

Art. 36

' Die Héhe der Bauten wird durch die zonengemasse Vollgeschosszahl,
die maximale Gebaude- und Firsthbhe gemass Zonenschema Art. 21
bestimmt.

2 Als Gebaudehohe gilt die dusserste Schnittlinie der Fassade mit der
Dachflache Uber dem Niveaupunkt bzw. Uber der Niveaulinie.

® Der Niveaupunkt liegt in der Gebaudemitte auf dem gewachsenen Bo-
den (Projektion des Schwerpunktes der Gebaudeflache) und wird fir je-
den Baukoérper gesondert bestimmt.

* Niveaulinie fiir Terrassenbauten ist der ausgemittelte gewachsene Ter-
rainverlauf in Zeilen- oder Reihenmitte massgebend.
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Hoéhenlage

Vollgeschosse

Art. 37

' Der Erdgeschossfussboden darf nicht héher als 1,5 m tiber dem Ni-
veaupunkt liegen. Bei ausgesprochenen Hanglagen wird das Mass von
Fall zu Fall entsprechend reduziert.

2 Mit der Baueingabe ist der Niveaupunkt bzw. die Niveaulinie zu
verpflocken, bezliglich eines Fixpunktes zu versichern und mit Meeres-

hoéhen zu bezeichnen.

G

Art. 38

N
Niveaupunkt

' Die im Zonenschema (Art. 21) angegebene Maximalzahl der Vollge-

schosse ist einzuhalten.

2 Unter- und Dachgeschosse deren Sockel den Niveaupunkt bzw. deren
Kniewande die zuldssige Gebaudehdhe mehr als 1.50 m lberragen, gel-

ten als Vollgeschosse.

Voligeschosse
mit UG und DG ot L
unter 1.50 m

Dachhaut

maximale Gebdudehdhe

maximale Firsthéhe .

Schnittiinie (-Punk)

v Dachhaut aberkant

\ Fassade ausserkan
\ .

Fassade
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Dachflachen

Ausfiihrung und
Ausstattung

Umgebungs-
gestaltung

Art. 39

' Die Lange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachdurchbriiche
darf héchstens 1/3 der gesamten Dachlange und deren Héhe hdchstens
1.50 m betragen.

% Liegende Dachfenster, Sonnenkollektoren und ahnliche technische An-
lagen sind mdglichst unaufféllig in die Dachflachen einzufliigen.
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. max. 1.50 m

&

! ax, 1/3 der Geb&udslénge

Art. 40

' Die Ausfiihrung und die Mindestausstattung von Bauten und Bauteilen
richten sich nach Art +bis15 47 — 59 RBG derkantonalenBauverord-
nung.

2 Im Einzelnen gelten die Richtlinien, Normen und Empfehlungen der
Fachverbande und Fachanstalten. Diese sind zusammen mit den aner-
kannten Regeln der Baukunst zu erfillen.

6. BAUVORSCHRIFTEN DER UMGEBUNGS-
GESTALTUNG

Art. 41

' Die Umgebung wie Griinflachen, Béschungen, Mauern und Einfriedun-
gen ist ansprechend zu gestalten und weit méglichst dem nattirlichen
Gelandeverlauf anzupassen.

2 Terrainveranderungen wie Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen
weder das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild, noch erhaltenswerte
Grunflachen wie Bachufer und Baumhecken beeintréachtigen.
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Parkierung

Ein- und Ausfahrten

® Umgebungsarbeiten und Terrainveranderungen sind innert der Verwir-
kung der Baubewilligung oder innert der vom Gemeinderat festgesetzten
Frist abzuschliessen.

Art. 42

' Bei Neu- und wesentlichen Umbauten sind fiir die Motorfahrzeuge der
Gebaudebeniitzer auf privatem Grund und auf eigene Kosten ausrei-

chende Ein- oder Abstellplatze zu schaffen.

Art.71 BauV ist unmittelbar anwendbar.

Art. 43

! Samtliche Ein- und Ausfahrten auf 6ffentlichen Strassen sind so anzu-
legen, dass der Verkehr weder geféahrdet noch behindert wird. Insbeson-
dere muss eine gentigende Sichtweite gewahrleistet sein (VSS).

2 Ausfahrten diirfen héchstens 12 % Steigung bzw. Gefalle aufweisen
und sollen von der Strassengrenze aus wenigstens 1 m horizontal ver-
laufen.

9 Sl B R Sy v
- - A . &
LN P Freie Sicht ~ .
Fahrbahn . ’ T .’

Trottoir

Vorplatz 5m
Ausfahrt,+”

Kantonsstrasse 6m
Gemeindestrasse 5m

Steigung / Getélle
max. 12 %
—p
D
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Kinderspielplatze

Abstellflachen

Baubewilligungs-

verfahren

Art. 44

' Beim Bau von Mehrfamilien- und Reiheneinfamilienhdusern, bei Tera-
senhausern und bei Arealliberbauungen sind gut besonnte, verkehrssi-
chere Kinderspielplatze auf privatem Grund anzulegen. Dabei gilt als
Richtlinie, dass ihre Grundflache mindestens 10 % aller nutzbaren Ge-
schossflachen ausmachen soll.

2 Der Bau, der Weiterbestand und der Unterhalt sind zu regeln und im
Grundbuch anzumerken.

Art. 45

' Bei Mehrfamilienhausern sind Kellerraume von mindestens 5 m2 Ab-
teilflache pro Wohnung, sowie in der Nahe des Hauseinganges geeigne-
te Abstellflachen fur Fahrrader, Kinderwagen und dergleichen von min-
destens 5% der anrechenbaren Bruttogeschossflache bereitzustellen.

2 Es sind geniigend geschiitzte, fiir das Abfuhrwesen und die Beniitzer
leicht zugangliche Abstellflachen fur Kehrrichtbehélter zu errichten. Die-
se sind gut in die Gbrige Umgebungsgestaltung einzubeziehen.

7. BEWILLIGUNGSVERFAHREN UND BAU-
KONTROLLE

Art. 46

' Das Baubewilligungsverfahren, die Einstellung von Bauarbeiten sowie

die Wiederherstellung des gesetzmassigen Zustandes richten sich nach
Art. 32-bis Art. 48 RBG sowie nach Art. 18-bis-24 der kantonalen Bau-
verordnung.

Art. 69 RBG ist unmittelbar anwendbar.
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Gesuchsgebiihren

Zustandigkeit

Ausnahmen

Art. 47

' Fur die Prifung von Baugesuchen sowie die Bautiberwachung werden
vom Bauherrn Gebiihren erhoben, die durch den Gemeinderat festge-
setzt werden. Besondere Aufwendungen wie Vorentscheide, Wiederer-
wagungs- und Anderungsgesuche werden nach Zeitaufwand verrechnet.

% Der Gemeinderat ist berechtigt, einen Kostenvorschuss zu verlangen.
Die Verfahrenskosten und Entschadigungen flr weitere behérdliche Té-
tigkeiten und Verfahren (Einsprachen) richten sich nach Art. 132-139
VRG.

3. TEIL ALLGEMEIN- UND SCHLUSS
BESTIMMUNGEN

Art. 48

' Der Gemeinderat ist mit dem Vollzug der Nutzungsplanung der Bau-
ordnung und sowie allfalliger Uberbauungsplane betraut. Zur Vorbe-

ratung der Geschéafte bestimmt er eine Baukommission.
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Rechtsschutz und
Strafbestimmungen

Antragstellung

Inkraftsetzung

2 Ausnahmen fiir die Errichtung und Anderung von Bauten und Anlagen,

die dem Zweck der Nutzungszone nicht entsprechen bzw. deren Zweck
einen Standort ausserhalb der Bauzone erfordern, bedlrfen geméass Art.
34,-35-und-36 61ff RBG der Zustimmung der zustandigen Kantonalen
Baudirektion—Verwaltungsbehdrde. Massgebend ist dabei die Verord-
nung Uber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone.

Art. 60 RBG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 50

! Der Rechtsschutz bei der Nutzungsplanung, in den Planungsverfahren
und in allen tbrigen baurechtlichen Verfahren sowie die Strafbestim-
mungen richten sich nach Art. 53-bis- 57 79 — 84 RBG.

Art. 26 RBG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 52
' Der Nutzungsplan tritt mit der Genehmigung durch denRegierungsrat
das Departement in Kraft.

2 Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Bauordnung héngigen, noch nicht
rechtskraftig entschiedenen Baugesuche, unterliegen den Bestimmun-
gen dieser Nutzungsordnung.
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