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Gemeinde Glarus Nord, CH - 8867 Niederurnen

An das Gemeindeparlament
Glarus Nord

01. Juli 2013
28.04.00.03
Gemeinderat

Andrea Antonietti Pfiffner
kanzlei@glarus-nord.ch
058 611 70 11

Antrag an das Gemeindeparlament i.S. Rechtsgeschifte mit Verein Glarner
Gemeinnutzige (HPZ Oberurnen)

Sehr geehrte Frau Parlamentsprasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren Parlamentarier

1. Ausgangslage

Das vom Verein Glarner Gemeinnltzige, Glarus, getragene Heilpddagogische Zentrum (HPZ) bietet
seit Jahrzehnten Bildung und Forderung flr Kinder und Jugendliche mit einer Behinderung an. Die
Kinder sollen dabei auf eine mdglichst selbsténdige Lebensgestaltung vorbereitet werden und wenn
realisierbar soll dies in einem optimalen Umfeld stattfinden. In der Tagesschule an den beiden
Schulstandorten Mollis und Oberurnen werden Kinder und Jugendliche mit einer Behinderung im
Alter von 4 bis 18 Jahren entsprechend ihren Bediirfnissen unterrichtet, begleitet und unterstttzt. Der
Umstand, dass der Unterricht an zwei verschiedenen Standorten angeboten wird, ist aus der Historie
gewachsen. Schon seit langerer Zeit beschaftigt sich der Verein Glarner Gemeinniitzige damit, die
Standorte maoglichst zusammenzulegen, um Kosten, Abldufe und Infrastruktur zu optimieren. Am
bisherigen Standort des Internats in Mollis, dem Haltli, sind zudem bauliche Massnahmen notwendig.
Das Ziel ist deshalb, das gesamte heilpadagogische Zentrum an einem neuen Standort anzusiedeln.

Anhand der Prognosen des Ressorts Bildung werden die Schilerzahlen in Oberurnen in den néchs-
ten Jahren weiterhin steigen. Daher wird das derzeitige Raumangebot in Oberurnen den voraussicht-
lichen Anspriichen nicht mehr genligen. Aufgrund der ansteigenden Schiilerzahlen ist zukinftig am
Standort Oberurnen das Schaffen von neuem Schulraum unabdingbar. Aus Sicht der Eigentiimer-
vertreterin der Gemeinde Glarus Nord mussten daher bei diesem Geschéft ebenfalls die Raumbe-
dirfnisse des Bereichs Bildung in die Entscheidungsfindung eingebunden werden.

2. Materielles

Der Verein Glarner Gemeinniitzige, Glarus, und die Gemeinde Glarus Nord fiihren seit dem Jahr
2010 Verhandlungen betreffend des Erwerbs der Parzelle Nummer 893, GB Oberurnen (Gemeinde
Glarus Nord). Durch den Gemeinderatsentscheid vom 07. Marz 2012 wurde dem HPZ bereits eine
Reservation der Parzelle Nummer 893, GB Oberurnen (Gemeinde Glarus Nord) zugesichert. Die
Ergebnisse der Raumbedarfsermittlung aller Schul- und Gemeindehauser, welche wahrend den Jah-
ren 2011 und 2012 durchgefiihrt wurde, haben ergeben, dass in Oberurnen aufgrund steigender
Schiilerzahlen zukilinftiger Schulraum geschaffen werden muss. Dieser Umstand wurde zuséatzlich
durch die Schulkommission anlasslich einer Sitzung vom 28. Mai 2013 festgehalten und durch den
Schulkommissionsprasidenten am 05. Juni 2013 an der Gemeinderatsitzung nochmals mitgeteilt.
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Der Verein Glarner Gemeinniitzige leistet als Institution mit seinem Leistungsangebot einen wertvol-
len Beitrag an die Aligemeinheit. Als Arbeitgeber beschéftigt der Verein insgesamt rund 104 Perso-
nen in Voll- und Teilzeitpensen. An den Standorten in Oberurnen und Mollis sind derzeit Total 61
Mitarbeitende angestellt. Durch den Zusammenschluss der beiden Standorte werden zusatzlich 4 bis
5 neue Arbeitsplatze geschaffen. Der Verein Glarner Gemeinnitzige nimmt daher eine wichtige Rolle
als Arbeitgeber in Glarus Nord ein.

Der Verein Glarner Gemeinnitzige, Glarus, prifte am Standort Oberurnen zwei Realisierungsprojek-
te. Die Variante 1 - Erweiterungsbau mit der Integration des bestehenden Gebaudes - sowie die Va-
riante 2 - Neubau ohne die Integration des bestehenden Gebaudes. Aufgrund der Auslegung der
BedUrfnisse aller Parteien sowie Abwagen von Vor- und Nachteilen, kam man zum Entschluss, die
Variante 2 zu favorisieren. Dies nicht zuletzt im Interesse der Schule der Gemeinde Glarus Nord, die
in den nichsten Jahren Raumbedarf in Oberurnen haben wird. In einer Absichtserkidarung vom 20.
Dezember 2012 sowie vom 24. Januar 2013 haben der Verein Glarner Gemeinnitzige, Glarus, so-
wie die Gemeinde Glarus Nord ihre gegenseitigen Absichten bekundet. Darin wurde festgehaiten,
dass die Gemeinde Glarus Nord dem Verein Glarner Gemeinnitzige das Grundstlick Nummer 893,
GB Oberurnen (exk!. den in der Freihaltezone gelegene Bodenbezirk entlang des Rautibachs) ver-
kauft. Die zu verkaufende Flache betragt ca. 4'563 m? und soli zum Preis von CHF 300 pro m? ver-
aussert werden. Gleichzeitig soll das derzeitige Schuthaus des HPZ den Platzbedarf des Bereichs
Bildung am Standort Oberurnen optimal abdecken. Das Geb3ude, Parzelle Nummer 668, GB Ober-
urnen (exkl. einen Streifen von 3 m Tiefe entlang der Grenze zu Parzelie Nummer 923, GB Oberur-
nen) soll fir CHF 2 Millionen durch die Gemeinde Glarus Nord vom Verein Glarner Gemeinnitzige,
Glarus, erworben werden, Es soll auf beiden Parzellen eine Dienstbarkeit fiir ein gegenseitiges Fuss-
und Fahrwegrecht gewahrt werden.

Das Gebdude des HPZ grenzt hereits an das bestehende Schulhaus an und ist durch einen Verbin-
dungstrakt zuganglich. Ebenfalis wird das Objekt {iber das Heizsystem des Schulhauses der Ge-
meinde Glarus Nord versorgt. Das Gebaude ist in einem einwandfreien Zustand und wurde vorbild-
lich unterhalten. Auf ailen Geschossen sind WC-Anlagen und Duschen vorhanden. Ein Personenlift
fihrt Uber sdmtliche Geschosse. Das Gebaudevolumen umfasst 4'466 m® und die Grundstlckftache
betrdgt 1'785 m?, Mit dem Kauf des Objektes kénnen je nach Klassengréssen 4 bis 6 Schulklassen
untergebracht sowie der ndtige Bedarf an Biiros und Schulnebenrdume abgedeckt werden. Zudem
kann mit der im Obergeschoss vorhandenen Klicheninfrastruktur die Verpflegung der Tagesstruktu-
ren sichergestellt werden. Bei der Preisermittiung des Objektes stlitzt man sich auf ein neutrales
Gutachten, welches ein Preisband zwischen CHF 1,85 Millionen und CHF 2,45 Millionen vorsieht.
Der Verkaufspreis konnte auf faire CHF 2 Millionen festgelegt werden. Es sind flir Einrichtungs- und
allfallige bauliche Anpassungsarbeiten am Objekt noch geringe Zusatzinvestitionen zu berlicksichti-
gen. Ein gleichwertiger Neubau wiirde auf ca. CHF 3,70 Miflionen (inkl. Land) zu stehen kommen.
Der Besitzesantritt erfolgt per 01. Mai 2016, der Eigentumsiibergang aus finanzpolitischen Uberle-
gungen spatestens per 01. Januar 2018. Bis zum Eigentumsibergang bezahlt die Gemeinde Glarus
Nord dem Verein Glarner Gemeinniitzige, Glarus, eine Nutzungsgeblbr von monatlich CHF 5'000
{exkl. Nebenkosten) oder kauft das Gebaude bereits ab Besitzesantritt.

Der Verkaufspreis flr das Bauland wurde aus verschiedenen Gesichispunkten auf CHF 300 pro m®
festgelegt. Der Marktpreis liegt fir vergleichbares Bauland im Raume Glarus Nord zwischen CHF
200 bis CHF 400 pro m2 Die Parzelle liegt in der Zone Offentliche Bauten, Liegenschaften und Anla-
gen und kann somit nicht mit Marktpreisen in der Wohnzone verglichen werden. Bei einem Vergleich
von Baulandpreisen sind aufgrund individueller Vor- und Nachteile, Besonderheiten, Lage, Nut-
zungsmoglichkeiten, etc. Zuschldge respektive Abzige zu bericksichtigen. Beim vorliegenden Bau-
land sind aufgrund der Bewertungsrichtlinien auf dem vorgenannten Preisband gewisse Korrekiuren
vorzunehmen. Dies beinhaltet vor allem die Einhaltung des Grenzabstandes von 20 m westlich an
das Gewasser, allfailiger Entsorgungsaufwand im Zusammenhang mit den Schrebergérten oder die
Fertigstellung der sldlich liegenden Erschliessungsstrasse. Diese Positionen missen vom Verein
Giarner Gemeinnitzige, Glarus getragen werden und wirken sich daher nachteilig auf den Boden-
preis aus.
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Die Mieter der Schrebergérten wurden Uber das Vorhaben schriftlich informiert. Im Schreiben wurde
erwahnt, dass bei einem weiteren Mietbedarf, die Gemeinde Glarus Nord einen entsprechenden
Ersatz schaffen wird. Das dazu vorgesehene Land befindet sich westlich an der Bahnlinie.

3. Erlauterungen

Der Gemeinderat Glarus Nord spricht sich fiir einen Verkauf von ca. 4'5663 m? Bauland fur die Zu-
sammenlegung beider Standorte Mollis und Oberurnen in einem Neubau in Oberurnen aus. Eben-
falls steht der Gemeinderat fiir den Kauf des heutigen Schulhauses des HPZ zur Abdeckung des
notigen Raumbedarfes in Oberurnen ein.

4. Antrag
Der Gemeinderat beantragt dem Gemeindeparlament:

1. Dem Verein Glarner Gemeinnutzige, Glarus, sei von der Parzelle Nummer 893, GB Oberurnen
(Gemeinde Glarus Nord), Zone Offentliche Bauten, Liegenschaften und Anlagen, Flurbezeich-
nung Oberer Tschachen, eine Gesamtflache von ca. 4'563 m? zu einem Preis von CHF 300 pro
m? (total ca. CHF 1'368'900) zu verkaufen.

2. Unter der Voraussetzung der Annahme von Antrag 1 sei vom Verein Glarner Gemeinnitzige,
Glarus, die Parzelle Nummer 668, GB Oberurnen (Gemeinde Glarus Nord), Zone Offentliche
Bauten, Liegenschaften und Anlagen, Flurbezeichnung Oberer Tschachen, mit einer Gesamt-
flache von ca. 1'785 m? (abzlglich einem Streifen von 3 m Tiefe entlang der Grenze zum Grund-
stick Nummer 923, GB Oberurnen) und mit dem bestehenden Gebdude zu einem Preis von To-
tal CHF 2,0 Millionen zu kaufen. Der Besitzesantritt erfolgt per 01. Mai 2016, wobei sich der Ei-
gentumsiibergang jedoch spétestens am 01. Januar 2018 vollzieht. Sollte der Eigentumsiber-
gang durch Kauf aus finanzpolitischen Griinden nicht per 01. Mai 2016 stattfinden, hat die Ge-
meinde Glarus Nord fiir die Zeit ab Besitzesantritt bis zum Eigentumsiibergang (01. Mai 2016
bis langstens 01. Januar 2018) dem Verein Glarner Gemeinniitzige, Glarus eine monatliche
Nutzungsgebiihr von CHF 5'000 (exkl. Nebenkosten) zu entrichten.

3. Bei Annahme von Antrag 1 und 2 sollen auf den Parzellen Nummern 893, 488 sowie 668, alle
GB Oberurnen (Gemeinde Glarus Nord) Fuss- und Fahrwegrechte (Dienstbarkeiten) gegensei-
tig gewahrt werden.

4. Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug (fakultatives Referendum) beauftragt.

Genehmigen Sie, Frau Préasidentin, sehr geehrte Damen und Herren, den Ausdruck unserer vorzig-

lichen Hochachtung.
7(7(\/\/(@ H )

Andrea Antonietti Pfiffner
Gemeindeschreiberin

Freundliche Griisse
Gemeinderat Glarus Nord

Kopie an: - BL Liegenschaften
- BL Finanzen
- Rektorin

Beilagen: - Mutationsvorschlag
- Situationsplan

- Angebot Verein Glarner Gemeinntitzige, Mollis (inkl. Bewertung)

Seite 3/3



