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1. Ausgangslage / Aufgabenstellung

Die derzeit laufende Zusammenfuhrung der Ortsplanungen der ehemali-
gen Gemeinden von Glarus Nord in eine einzige alle ehemaligen Dorfer
umfassende Nutzungsplanung entspricht einer Totalrevision eines der
zentralen Fihrungsinstrumente der Gemeinde. Die Revision der Ortspla-

nung wurde in 3 Hauptphasen unterteilt:

Konzeption Vision entwickeln

Gde-Richtplanung Behdrdenverbindliche Festlegungen treffen

Nutzungsplanung Grundeigentimerverbindliche Festlegungen
treffen

Mit dem Vorliegen des Gemeinderichtplans (GRIP) befindet sich die Ge-
meinde Glarus Nord derzeit im Abschluss der zweiten Phase .Richtpla-
nung”. Bereits wurden einzelne Vorarbeiten fir die dritte Phase

.Nutzungsplanung” getatigt.

In der zweiten Lesung des Parlaments wurden folgende Beschlisse ge-
fallt:

- Das Parlament stimmt dem Antrag von Franz Landolt mehrheitlich zu
und beschliesst, dass 10 ha Industrieland zusatzlich in die Landwirt-

schaftszone zuriickgezont werden mussen.

- Das Parlament beschliesst einstimmig den Gemeinderat mit der Aus-
arbeitung eines Vorschlages betreffend Riickzonung von 10 ha Indust-
rieland zu beauftragen. Der Vorschlag des Gemeinderates, wo die
entsprechenden Flachen umzuzonen sind, ist erneut dem Parlament

vorzulegen.

Im nachfolgenden Bericht wird die Terminologie der Richtplanung ver-
wendet (im GRIP wird mit nicht-parzellenscharfen Gebieten gearbeitet;
Ein- und Auszonungen sind Sache der Nutzungsplanung]. Verschiedene
Varianten wurden gepruft und werden im vorliegenden Bericht aufgezeigt

und kommentiert.

Potenzielle Reduktion der Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP 4
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Die Varianten haben die Vorgaben des Parlaments zu erfillen. Es sind al-
so vorrangig Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP einzubeziehen. Zudem

muss die Summe der Flachen insgesamt ungefahr 10 ha betragen.

2. Varianten

2.1 Ubersicht

Die Varianten setzen sich teilweise aus mehreren Teilflachen zusammen.
Verschiedene Teilflachen kommen in gleicher oder ahnlicher Form in

mehreren Varianten vor (vgl. auch Anhang 1).

Abbildung 1: Ubersicht iiber die Varianten

In den nachfolgenden Betrachtungen werden Erschliessungskosten im-
mer mit 70.- Fr./m2 angenommen, resp. bei bereits geleisteten Investitio-
nen gemass den Angaben der Gemeinde / des Kantons

flachenanteilsmé&ssig abgeschatzt (Bsp. Biasche).

Untersucht man mogliche Wertzuwachse bzw. -verluste durch kinftige
Ein-, Um- oder Auszonungen, so kann der Wert des Landwirtschaftlandes
praktisch vernachlassigt werden (liegt im Streuungsbereich der Schét-

zungen von moglichem Baugebiet).

Potenzielle Reduktion der Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP 5
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Teilflachen

]

}E'r
i

Biasche, Mollis
3.77 ha

Tschachen, Bilten
2.51 ha

Flugplatz Mollis
2.3 ha

Flache Total

8.58 ha

Gesamtbewertung

Eigentiimer der betroffenen Flachen ist die Gemeinde Glarus Nord.

Die Teilflachen der Variante 1A sind im GRIP alle den Arbeitsplatzgebieten zuge-
ordnet. Gemass heute geltender Nutzungsplanung liegen die Gebiete Tschachen
und Flugplatz hauptsachlich in der Landwirtschaftszone, resp. der Zone mit be-
schrankter landwirtschaftlicher Nutzung, wahrend das Gebiet Bidsche der Ge-
werbe- und Industriezone zugeordnet ist.

Wahrend die Gebiete Tschachen und Bidsche verkehrstechnisch giinstig gelegen
sind (nahe der Autobahn und der Bahnlinie], ist die Erreichbarkeit des Gebietes
Flugplatz ab der Autobahn als weniger gut zu bewerten. Als Bestandteil des
Entwicklungsschwerpunktes gemass GRIP soll aber auch das Gebiet Flugplatz
kiinftig besser erschlossen werden (Spange).

Im Gebiet Tschachen und beim Flugplatz sind urspriinglich FFF bezeichnet wor-
den (gemass dem im GRIP abgebildeten Arbeitsstand]. Nach dem neuesten, be-
kannten Entwurf zur Abgrenzung der FFF (Herbst 2013, derzeit beim Bund in der
Vernehmlassung, noch nicht von Landrat und Regierung verabschiedet] sind je-
doch nur noch FFF im Gebiet Tschachen betroffen.

Am Rand des Gebietes Tschachen verlauft ein Gewasser. Zudem sind entlang
des Gewdssers .diverse Biotope” verzeichnet.

Die letzte Revision der Nutzungsplanung Uber das gesamte Gebiet Mollis Nord
.Bidsche” fand im Jahr 1997 statt. Betreffend Flugplatz liegt ein Raumentwick-
lungskonzept des Kantons vor, auf das sich die Planungen der Gemeinde abstit-
zen. Die Gemeinde hat den Flugplatz gekauft, derzeit laufen Evaluationen zu
potenziellen Betreibern.

Hinsichtlich Baugrund liegen keine detaillierten Informationen vor. Im Gebiet
Bidsche wurden Bodenproben genommen, die sowohl gute als auch schlechte
Resultate der Tragfahigkeit zeigten. Bei Bauten werden spezielle Vorkehrungen
zur Befestigung des Baugrundes notwendig sein (Pfahlung des Untergrundes).

Wahrend die Gebiete Tschachen und Flugplatz nicht, bzw. schlecht erschlossen
sind, ist das Gebiet Biasche voll erschlossen.

In den Gebieten Tschachen und Flugplatz besteht teilweise eine geringe Geféahr-
dung durch Hochwasser (gelbe Zone nach Gefahrenkarte).

Altlasten sind lediglich auf einer kleinen Teilflache im Tschachen verzeichnet.

Der heutige Landwert fir Landwirtschaftsland wird von offizieller Seite mit un-
gefahr 4.60 Fr. - 6.00 Fr./m? beziffert. Im Tschachen kann deshalb derzeit ein
Landpreis von ca. 5 Fr./m? angenommen werden. Bei einer Einzonung in der
Nutzungsplanung kann von einem steigenden Landpreis bis 334.75 Fr./m? aus-

Potenzielle Reduktion der Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP 6
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gegangen werden (Schatzung durch Gemeinde, Annahme: Nutzung gemédss
GRIP; Land ist erschlossen). Bei einer Nichtberlcksichtigung des Gebietes
Tschachen konnten der Gemeinde folglich ca. 8 Mio. Fr. Ertrag entgehen (ab-
ziiglich Erschliessungsaufwande von ca. 1.7 Mio. Fr.).

Fir die Erschliessung des gesamten Gebietes Bidsche wurden ca. 7.5 Mio. Fr.
aufgewendet. Es kann davon ausgegangen werden, dass auf die in der Varian-
te 1A enthaltene Teilflache etwa einen Drittel der getatigten Investitionen entfal-
len [ca. 2.5 Mio Fr., Abwasser-, Strom- und Strassenerschliessung vorhanden).
Im Falle einer Auszonung in der Nutzungsplanung wiirden diese bereits geleis-
teten Investitionen de facto vernichtet, weil sie nicht genutzt werden.

Fur die Flachen in der Biasche wird seitens der Gemeinde ein Landwert von
150.- Fr./m? angegeben. Der Verkehrswert wird seitens der Gemeinde mit bis zu
299.- Fr/m? beziffert [Annahme: Nutzung gemass GRIP, Land ist erschlossen).
Im Falle einer Auszonung kdnnte der Gemeinde folglich in Bezug auf den Wert
des Landes ein Verlust von bis zu 11 Mio. Fr. (bezogen auf den Verkehrswert],
resp. von 5.4 Mio. Fr. (bezogen auf den angegebenen Landpreis von 150.- Fr./m?)
entstehen.

Das Gebiet Flugplatz wurde durch die Gemeinde fir 1.4 Mio. Fr. gekauft (Ge-
samtflache von 390'539 m?, Quadratmeterpreis folglich 3.58 Fr./m?). Fur die frag-
liche Teilflache ist deshalb ein Wert von rund 82'500.00 Fr. einzusetzen. Bei einer
spateren Umzonung ist die Abschopfung eines Mehrwerts durch den Bund vor-
behalten (Vereinbarung innerhalb von 25 Jahren). Bei einer Einzonung in der
Nutzungsplanung kann von einem steigenden Landpreis bis 235.00 Fr. ausge-
gangen werden (Schatzung durch Gemeinde, Annahme: Nutzung gemass GRIP;
Land ist erschlossen). Bei einer Nichtberlcksichtigung konnte der Gemeinde
folglich ca. 5.3 Mio. Fr. Ertrag entgehen. Die Investitionskosten fur die Spange
sowie die Erschliessungskosten sind darin nicht berticksichtigt. Weiter ist zu be-
ricksichtigen, dass im Gebiet Flugplatz durch das Parlament ein Kredit Uber 2.1
Mio. Fr. fiur die Erstellung einer Frischwasserversorgung bewilligt wurde. Da
diese Erschliessung weitere Gebiete betrifft, muss sie in jedem Fall erstellt wer-
den. Im Falle einer Nichtberiicksichtigung des Gebietes in der Nutzungsplanung
muss davon ausgegangen werden, dass die Gemeindeinteressenz an der Er-
schliessung héher angesetzt werden muss (ca. 230°000.- Fr.].

Zusammenfassung
Grobabschatzung

Tschachen, Bilten Biasche, Mollis Flugplatz Mollis

Verlust durch Zo-
nenanderung (Auszo-
nung bei
Grundstiicken im
Gemeindeeigentum /
Entschadigung Drit-
ter)

ca. b.4 Mio. Fr.,
resp. ca. 11 Mio. Fr.

Verlust durch Ver-
nichtung von Investi-
tionen

ca. 2.5 Mio. Fr.

Verlust wegen nicht
erfolgter Umzonung
bei Grundsticken im

ca. 5.3 Mio Fr.

abziglich  Investitions-
kosten fir die Spange

ca. 8 Mio. Fr.

abziglich Erschlies-
sungskosten von ca. 1.7

Potenzielle Reduktion der Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP 7
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Gemeindeeigentum Mio. Fr. abziglich Erschlies-

sungskosten von ca. 1.6
Mio. Fr.

Potenzielle Reduktion der Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP 8
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Teilflachen

e

Tschachen, Bilten Bidsche, Mollis (Parz. | Flugplatz Mollis

251 ha Nr. 1815) 23 ha
252 ha
Flache Total 7.33 ha

Gesamtbewertung

Eigentimer der betroffenen Flachen in den Gebieten Tschachen und Flugplatz
ist die Gemeinde. Eigentiimer der Parzelle im Gebiet Biasche (Parz. Nr. 1815, GB
Mollis) ist der Kanton.

Die Teilflachen der Variante 1B sind im GRIP alle den Arbeitsplatzgebieten zuge-
ordnet. Gemass heute geltender Nutzungsplanung liegen die Gebiete Tschachen
(Bilten) und Flugplatz hauptsachlich in der Landwirtschaftszone, resp. der Zone
mit beschrankter landwirtschaftlicher Nutzung, wahrend das Gebiet Bidsche der
Gewerbe- und Industriezone zugeordnet ist.

Wahrend die Gebiete Tschachen und Bidsche verkehrstechnisch giinstig gelegen
sind (nahe der Autobahn und der Bahnlinie), ist die Erreichbarkeit des Gebietes
Flugplatz ab der Autobahn als weniger gut zu bewerten. Als Bestandteil des
Entwicklungsschwerpunktes gemass GRIP soll aber auch das Gebiet Flugplatz
kiinftig besser erschlossen werden (Spange).

Im Gebiet Tschachen und beim Flugplatz sind urspriinglich FFF bezeichnet wor-
den [gemass dem im GRIP abgebildeten Arbeitsstand]. Nach dem neuesten, be-
kannten Entwurf zur Abgrenzung der FFF (Herbst 2013, derzeit beim Bund in der
Vernehmlassung, noch nicht von Landrat und Regierung verabschiedet] sind je-
doch nur noch FFF im Gebiet Tschachen betroffen.

Am Rand des Gebietes Tschachen verlauft ein Gewasser. Zudem sind entlang
des Gewassers .diverse Biotope” verzeichnet.

Das Gebiet Bidsche (ehemaliges Projekt: Deep Green) wurde im Jahr 2003 durch
die ehemalige Gemeinde Mollis eingezont und erschlossen. Gemass Stellung-
nahme des Kantons handelt sich bei der Parz. Nr. 1815, Mollis um eine der letz-
ten Baulandreserven des Kantons, weshalb der Parzelle eine strategische
Bedeutung fir die kantonale Standortforderung zukommt. Der Kanton behalt
sich daher allenfalls notwendige Schritte gegen eine Umzonung vor. Betreffend
Flugplatz liegt ein Raumentwicklungskonzept des Kantons vor, auf das sich die
Planungen der Gemeinde abstiitzen. Die Gemeinde hat den Flugplatz gekauft,
derzeit laufen Evaluationen zu potenziellen Betreibern.

Hinsichtlich Baugrund liegen keine detaillierten Informationen vor. Im Gebiet
Bidsche wurden Bodenproben genommen, die sowohl gute als auch schlechte
Resultate der Tragfahigkeit zeigten. Bei Bauten werden spezielle Vorkehrungen
zur Befestigung des Baugrundes notwendig sein (Pfahlung des Untergrundes).

Wahrend die Gebiete Tschachen und Flugplatz nicht, bzw. schlecht erschlossen
sind, ist das Gebiet Biasche voll erschlossen.

Potenzielle Reduktion der Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP 9
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In den Gebieten Tschachen und Flugplatz besteht teilweise eine geringe Gefahr-
dung durch Hochwasser (gelbe Zone nach Gefahrenkarte).

Altlasten sind lediglich auf einer kleinen Teilflache im Tschachen verzeichnet.

Der heutige Landwert flr Landwirtschaftsland wird von offizieller Seite mit un-
gefdhr 4.60 Fr. - 6.00 Fr./m? beziffert. Im Tschachen kann deshalb derzeit ein
Landpreis von ca. 5 Fr./m? angenommen werden. Bei einer Einzonung in der
Nutzungsplanung kann von einem steigenden Landpreis bis 334.75 Fr./m? aus-
gegangen werden (Schatzung durch Gemeinde, Annahme: Nutzung gemass
GRIP, Land ist erschlossen]. Bei einer Nichtberiicksichtigung des Gebietes
Tschachen konnten der Gemeinde folglich ca. 8 Mio. Fr. Ertrag entgehen (abzig-
lich Erschliessungsaufwéande von ca. 1.7 Mio. Fr.).

Fur die Erschliessung des gesamten Gebietes Bidsche wurden ca. 7.5 Mio. Fr.
aufgewendet. Die Parzelle Nr. 1815 wurde durch die Gemeinde bezliglich Abwas-
ser und Strom erschlossen. Es kann davon ausgegangen werden, dass auf die in
der Variante 1B enthaltene Teilflache etwa 1.0 Mio. Fr. entfallen. Die Strassener-
schliessung wurde durch den Kanton erstellt. Im Falle einer Auszonung in der
Nutzungsplanung wiirden diese bereits geleisteten Investitionen de facto ver-
nichtet, weil sie nicht genutzt werden.

Beztiglich der Parz. Nr. 1815 Mollis (Bidsche) liegt beim Kanton keine prézise
Wertberechnung vor. Gemass interner Schatzung dirfte sich der Landwert aber
auf rund 5.4 Mio. Fr. belaufen (27°'000 m? & 200 Fr./m?). Der Verkehrswert wird
seitens der Gemeinde mit bis zu 325.- Fr. angegeben (Annahme: Nutzung ge-
mé&ss GRIP, Land erschlossen). Im Falle einer Auszonung konnte dem Kanton
folglich in Bezug auf den Wert des Landes ein Verlust von bis zu 8 Mio. Fr. [bezo-
gen auf den Verkehrswert), resp. von 5 Mio. Fr. [bezogen auf den angegebenen
Landwert von 200.- Fr./m?) entstehen.

Das Gebiet Flugplatz wurde durch die Gemeinde fir 1.4 Mio. Fr. gekauft (Ge-
samtflache von 390'539 m?, Quadratmeterpreis folglich 3.58 Fr./m?). Fur die frag-
liche Teilflache ist deshalb ein Wert von rund 82'500.00 Fr. einzusetzen. Bei einer
spateren Umzonung ist die Abschdpfung eines Mehrwerts durch den Bund vor-
behalten (Vereinbarung innerhalb von 25 Jahren). Bei einer Einzonung in der
Nutzungsplanung kann von einem steigenden Landpreis bis 235.00 Fr. ausge-
gangen werden (Schatzung durch Gemeinde, Annahme: Nutzung gemass GRIP;
Land ist erschlossen). Bei einer Nichtberlcksichtigung konnte der Gemeinde
folglich ca. 5.3 Mio. Fr. Ertrag entgehen. Die Investitionskosten fir die Spange
sowie die Erschliessungskosten sind darin nicht berticksichtigt. Weiter ist zu be-
ricksichtigen, dass im Gebiet Flugplatz durch das Parlament ein Kredit Uber 2.1
Mio. Fr. fiur die Erstellung einer Frischwasserversorgung bewilligt wurde. Da
diese Erschliessung weitere Gebiete betrifft, muss sie in jedem Fall erstellt wer-
den. Im Falle einer Nichtberiicksichtigung des Gebietes in der Nutzungsplanung
muss davon ausgegangen werden, dass die Gemeindeinteressenz an der Er-
schliessung héher angesetzt werden muss (ca. 230°000.- Fr.).

nenanderung (Auszo-
nung bei
Grundstiicken im

Zusammenfassung Tschachen, Bilten Bidsche, Mollis (Parz. | Flugplatz Mollis
Grobabschétzung Nr. 1815)
Verlust durch Zo- ca. b Mio. Fr.,

resp. ca. 8 Mio. Fr.

(Kanton)

Potenzielle Reduktion der Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP 10
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Gemeindeeigentum /
Entschadigung Drit-
ter)

Verlust durch Ver-
nichtung von Investi-
tionen

ca. 1.0 Mio. Fr.

Verlust wegen nicht
erfolgter Umzonung
bei Grundsticken im
Gemeindeeigentum

ca. 8 Mio. Fr.

abziglich  Anteil
schliessungskosten
1.7 Mio. Fr.)

Er-
(ca.

ca. 5.3 Mio Fr.

abziglich  Investitions-
kosten fur die Spange
abziglich  Anteil  Er-

schliessungskosten |ca.
1.6 Mio. Fr.)

Potenzielle Reduktion der Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP
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Teilflachen

: ’-:’J -
.:gs, ] .l\r‘:j Z

LDA, Bilten

Eternit Riet, Niederurnen
8.46 ha 3.43 ha
Flache Total 11.89 ha

Gesamtbewertung

Die Flachen im Gebiet Eternit Riet befinden sich teilweise im Eigentum der Ge-
meinde (Parz. Nr. 1500, GB Niederurnen), teilweise im Eigentum Privater. Das
Gebiet LDA befindet sich in Privatbesitz.

Die Teilflachen der Variante 2A sind im GRIP alle den Arbeitsplatzgebieten zuge-
ordnet. Gemass heute geltender Nutzungsplanung liegen das Gebiet Eternit Riet
hauptséachlich in der Landwirtschaftszone. Das Gebiet LDA ist hauptsachlich der
Industriezone zugeordnet.

Das Gebiet Eternit Riet grenzt unmittelbar an die Bahnstrecke. Gemass GRIP ist
es Teil des projektgebundenen ESP Eternit (Schweiz) AG, Riet Niederurnen. Das
Gebiet LDA liegt an der Linth-Escher-Strasse nahe des Autobahnanschluss Bil-
ten und ist gemass GRIP ebenfalls Teil eines ESP.

Im Gebiet LDA sind urspriinglich FFF bezeichnet worden (gemass dem im GRIP
abgebildeten Arbeitsstand). Nach dem neuesten, bekannten Entwurf zur Abgren-
zung der FFF (Herbst 2013, derzeit beim Bund in der Vernehmlassung, noch
nicht von Landrat und Regierung verabschiedet] sind die Flachen jedoch nicht
mehr als FFF bezeichnet.

Durch das Gebiet Eternit Riet verlauft ein Gewasser (Uberlagerte Schutzzone im
Zonenplan). Am 6stlichen Rand des Gebietes LDA verlauft ebenfalls ein Gewas-
ser. Weiter liegt das Gebiet LDA in Nachbarschaft zu Wohngebieten.

Im Gebiet der LDA Bilten wurde im Jahr 2011 eine Planungszone erlassen,
nachdem ein Baugesuch fir eine Holzextraktionsanlage eingereicht wurde. Der
Erlass der Planungszone wurde angefochten. Das Verfahren ist derzeit vor Bun-
desgericht hangig.

In Bezug auf das Gebiet Eternit Riet muss angenommen werden, dass im ehe-
maligen Riet teilweise feuchter Untergrund vorhanden ist und dass Massnahmen
zur Befestigung des Baugrundes notwendig sind (Pfahlung zur Verbesserung der
Tragfahigkeit).

Wahrend das Gebiet LDA als vollstandig erschlossen gelten kann, ist das Gebiet
Eternit Riet lediglich teilweise erschlossen. Entlang der Bahnlinie verlauft ein
Sammelkanal der Kanalisation, ein Trafo ist ebenfalls vorhanden. Die Stras-
senerschliessung ist ebenfalls teilweise erstellt (Ausbau wéare zu priifen).

Im Gebiet Eternit Riet liegt teilweise eine geringe Gefahrdung durch Hochwasser
vor (gelbe Zone nach Gefahrenkarte], im Gebiet LDA ist diese etwas grosser (ge-
ringe bis mittlere Gefdhrung, gelbe / blaue Zone nach Gefahrenkarte)

Altlasten sind keine bekannt.

Der aktuelle Landwert fur das Landwirtschaftsland im Riet wird mit 5.- Fr./m?

Potenzielle Reduktion der Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP 12




=70

AG fiir Raumplanung

Gauggelistr. 7| CH-7000 Chur | T 081 254 38 20 | F 081 254 38 21 | info(dstw.ch | www.stw.ch

angenommen. Bei einer Einzonung in der Nutzungsplanung kann von einem
steigenden Landpreis bis 239.25 Fr/m? ausgegangen werden (Schatzung durch
Gemeinde, Annahme: Nutzung geméass GRIP, Land ist erschlossen). Bei einer
Nichtbertcksichtigung des Gebietes Eternit Riet konnten der Gemeinde folglich
ca. 10 Mio. Fr. Ertrag entgehen (nur Parzellen in Gemeindebesitz beriicksichtigt).
Die Mehrwertabschopfung zugunsten der Gemeinde bei einzuzonenden Flachen
Privater gemass RPG mindestens 20% ist noch nicht bertcksichtigt. Ebenfalls
nicht berticksichtigt sind allfallige Erschliessungskosten (ca. 3 Mio. Fr.].

Im Gebiet LDA sind zwei Falle zu unterscheiden: Wiirde das Land von der Indust-
rie- in die Gewerbezone umgezont, konnte die Gemeinde der Entschadigungs-
pflicht mdglicherweise entgehen. Wird das Land ausgezont, so sind die Verluste
der privaten Grundeigentimer mit grosser Wahrscheinlichkeit zu entschadigen.
Bei Annahme eines Landpreises von 200.- Fr/m? ergibt die Berechnung total ca.
6.5 Mio. Fr. Dazu werden die privaten Grundeigentimer voraussichtlich zusatz-
lich noch Planungs- und Verfahrenskosten geltend machen.

Grundstiicken im
Gemeindeeigentum /
Entschadigung Drit-
ter)

Zusammenfassung Eternit Riet, Niederurnen | LDA, Bilten
Grobabschatzung

Verlust durch Zo- ca. 6.5 Mio. Fr.
nendnderung (Auszo- zuzlglich Planungs- und
nung bei Verfahrenskosten

Verlust durch Ver-
nichtung von Investi-
tionen

Verlust wegen nicht
erfolgter Umzonung
bei Grundsticken im
Gemeindeeigentum

ca. 10 Mio. Fr.

zuziglich fehlende
Mehrwertabschopfung
bei Flachen Privater
abziglich  Anteil  Er-
schliessungskosten |ca.
3 Mio. Fr.)
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Teilflachen

Eternit Riet, Niederurnen
8.46 ha + 1.56 ha

Flache Total

10.02 ha

Gesamtbewertung

Die Flachen im Gebiet Eternit Riet befinden sich teilweise im Eigentum der Ge-
meinde (Parz. Nr. 1500 und 1503, GB Niederurnen; 5.8 ha), teilweise im Eigen-
tum Privater.

Die Flache der Variante 2B1 ist im GRIP dem Arbeitsplatzgebiet zugeordnet. Ge-
mass heute geltender Nutzungsplanung liegt das Gebiet Eternit Riet hauptsach-
lich in der Landwirtschaftszone.

Das Gebiet Eternit Riet grenzt unmittelbar an die Bahnstrecke. Gemass GRIP ist
es Teil des projektgebundenen ESP Eternit (Schweiz) AG, Riet Niederurnen.

Im Gebiet Eternit Riet sind im stdlichen Teil urspringlich FFF bezeichnet wor-
den (gemass dem im GRIP abgebildeten Arbeitsstand]. Nach dem neuesten, be-
kannten Entwurf zur Abgrenzung der FFF (Herbst 2013, derzeit beim Bund in der
Vernehmlassung, noch nicht von Landrat und Regierung verabschiedet] sind die
Flachen jedoch nicht mehr als FFF bezeichnet.

Durch das Gebiet Eternit Riet verlduft ein Gewasser (lberlagerte Schutzzone im
Zonenplan).

Es muss angenommen werden, dass im ehemaligen Riet teilweise feuchter Un-
tergrund vorhanden ist und dass Massnahmen zur Befestigung des Baugrundes
notwendig sind (Pfahlung zur Verbesserung der Tragfahigkeit).

Das Gebiet Eternit Riet ist lediglich teilweise erschlossen. Entlang der Bahnlinie
verlauft ein Sammelkanal der Kanalisation, ein Trafo ist ebenfalls vorhanden. Die
Strassenerschliessung ist ebenfalls teilweise erstellt (Ausbau ware zu prifen).

Im Gebiet Eternit Riet liegt teilweise eine geringe bis mittlere Gefahrdung durch
Hochwasser vor (gelbe / blaue Zone nach Gefahrenkarte).

Altlasten sind keine bekannt.

Der aktuelle Landwert fir das Landwirtschaftsland im Riet wird mit 5.- Fr./m?
angenommen. Bei einer Einzonung in der Nutzungsplanung kann von einem

steigenden Landpreis bis 222.30 Fr/m? ausgegangen werden (Schatzung durch
Gemeinde, Annahme: Nutzung geméass GRIP, Land ist erschlossen). Bei einer

Potenzielle Reduktion der Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP 14
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Nichtbertcksichtigung des Gebietes Eternit Riet konnte der Gemeinde folglich
ca. 12.6 Mio. Fr. Ertrag entgehen (nur Parzellen in Gemeindebesitz beriicksich-
tigt]. Die Mehrwertabschdpfung zugunsten der Gemeinde bei einzuzonenden Fla-
chen Privater gemédss RPG mindestens 20% ist noch nicht bertcksichtigt.
Ebenfalls nicht beriicksichtigt sind allféllige Erschliessungskosten (ca. 4 Mio.
Fr.)

Zusammenfassung
Grobabschatzung

Eternit Riet, Niederurnen

Verlust durch Zo-
nenanderung (Auszo-
nung bei
Grundstiicken im
Gemeindeeigentum /
Entschadigung Drit-
ter)

Verlust durch Ver-
nichtung von Investi-
tionen

Verlust wegen nicht
erfolgter Umzonung
bei Grundsticken im
Gemeindeeigentum

ca. 12.6 Mio. Fr.

zuziglich fehlende
Mehrwertabschopfung
bei Flachen Privater

abziglich  Anteil  Er-
schliessungskosten |ca.
4 Mio. Fr.)

Potenzielle Reduktion der Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP 15
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Teilflachen

Eternit Riet, Niederurnen
8.46 ha + 1.56 ha

Flache Total

10.02 ha

Gesamtbewertung

Die Flachen im Gebiet Eternit Riet befinden sich teilweise im Eigentum der Ge-
meinde (Parz. Nr. 1500, 1503 und 1512, GB Niederurnen: 5.8 ha), teilweise im
Eigentum Privater.

Die Flache der Variante 2B2 ist im GRIP dem Arbeitsplatzgebiet zugeordnet. Ge-
mass heute geltender Nutzungsplanung liegt das Gebiet Eternit Riet hauptsach-
lich in der Landwirtschaftszone.

Das Gebiet Eternit Riet grenzt unmittelbar an die Bahnstrecke. Gemass GRIP ist
es Teil des projektgebundenen ESP Eternit (Schweiz) AG, Riet Niederurnen.

Im Gebiet Eternit Riet sind im stdlichen Teil urspringlich FFF bezeichnet wor-
den (gemass dem im GRIP abgebildeten Arbeitsstand]. Nach dem neuesten, be-
kannten Entwurf zur Abgrenzung der FFF (Herbst 2013, derzeit beim Bund in der
Vernehmlassung, noch nicht von Landrat und Regierung verabschiedet] sind die
Flachen jedoch nicht mehr als FFF bezeichnet.

Durch das Gebiet Eternit Riet verlduft ein Gewasser (lberlagerte Schutzzone im
Zonenplan).

Es muss angenommen werden, dass im ehemaligen Riet teilweise feuchter Un-
tergrund vorhanden ist und dass Massnahmen zur Befestigung des Baugrundes
notwendig sind (Pfahlung zur Verbesserung der Tragfahigkeit).

Das Gebiet Eternit Riet ist lediglich teilweise erschlossen. Entlang der Bahnlinie
verlauft ein Sammelkanal der Kanalisation, ein Trafo ist ebenfalls vorhanden. Die
Strassenerschliessung ist ebenfalls teilweise erstellt (Ausbau ware zu prifen).

Im Gebiet Eternit Riet liegt teilweise eine geringe Gefahrdung durch Hochwasser
vor [gelbe Zone nach Gefahrenkarte).

Altlasten sind keine bekannt.

Der aktuelle Landwert fir das Landwirtschaftsland im Riet wird mit 5.- Fr./m?
angenommen. Bei einer Einzonung in der Nutzungsplanung kann von einem

steigenden Landpreis bis 222.30 Fr/m? ausgegangen werden (Schatzung durch
Gemeinde, Annahme: Nutzung geméass GRIP, Land ist erschlossen). Bei einer
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Nichtbertcksichtigung des Gebietes Eternit Riet konnte der Gemeinde folglich
ca. 12.6 Mio. Fr. Ertrag entgehen (nur Parzellen in Gemeindebesitz beriicksich-
tigt]. Die Mehrwertabschdpfung zugunsten der Gemeinde bei einzuzonenden Fla-
chen Privater gemédss RPG mindestens 20% ist noch nicht bertcksichtigt.
Ebenfalls nicht beriicksichtigt sind allféllige Erschliessungskosten (ca. 4 Mio.
Fr.)

Zusammenfassung
Grobabschatzung

Eternit Riet, Niederurnen

Verlust durch Zo-
nenanderung (Auszo-
nung bei
Grundstiicken im
Gemeindeeigentum /
Entschadigung Drit-
ter)

Verlust durch Ver-
nichtung von Investi-
tionen

Verlust wegen nicht
erfolgter Umzonung
bei Grundsticken im
Gemeindeeigentum

ca. 12.6 Mio. Fr.

zuziglich fehlende
Mehrwertabschopfung
bei Flachen Privater

abziglich  Anteil  Er-
schliessungskosten |ca.
4 Mio. Fr.)

Potenzielle Reduktion der Arbeitsplatzgebiete gemass GRIP 17
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Teilflachen

Eternit Riet, Niederurnen
3.88 ha + 6.27 ha

Flache Total

10.15 ha

Gesamtbewertung

Die Flachen im Gebiet Eternit Riet befinden sich teilweise im Eigentum der Ge-
meinde (Parz. Nr. 1500, 1503, 1512, 1518 und 1519 GB Niederurnen und Parz. Nr.
700 GB Oberurnen; 5.0 hal, teilweise im Eigentum Privater.

Die Flache der Variante 2B3 ist im GRIP dem Arbeitsplatzgebiet zugeordnet. Ge-
mass heute geltender Nutzungsplanung liegt das Gebiet Eternit Riet hauptsach-
lich in der Landwirtschaftszone.

Das Gebiet Eternit Riet liegt in der Nahe der Bahnstrecke. Gemass GRIP ist es
Teil des projektgebundenen ESP Eternit (Schweiz) AG, Riet Niederurnen.

Im Gebiet Eternit Riet sind im stdlichen Teil urspringlich FFF bezeichnet wor-
den (gemass dem im GRIP abgebildeten Arbeitsstand]. Nach dem neuesten, be-
kannten Entwurf zur Abgrenzung der FFF (Herbst 2013, derzeit beim Bund in der
Vernehmlassung, noch nicht von Landrat und Regierung verabschiedet] sind die
Flachen jedoch nicht mehr als FFF bezeichnet.

Durch das Gebiet Eternit Riet verlduft ein Gewasser (lberlagerte Schutzzone im
Zonenplan).

Es muss angenommen werden, dass im ehemaligen Riet teilweise feuchter Un-
tergrund vorhanden ist und dass Massnahmen zur Befestigung des Baugrundes
notwendig sind (Pfahlung zur Verbesserung der Tragfahigkeit).

Das Gebiet Eternit Riet ist lediglich teilweise erschlossen. Entlang der Bahnlinie
verlauft ein Sammelkanal der Kanalisation, ein Trafo ist ebenfalls vorhanden. Die
Strassenerschliessung ist ebenfalls teilweise erstellt (Ausbau ware zu prifen).

Im Gebiet Eternit Riet liegt teilweise eine geringe Gefahrdung durch Hochwasser
vor [gelbe Zone nach Gefahrenkarte).

Altlasten sind keine bekannt.

Der aktuelle Landwert flr das Landwirtschaftsland im Riet wird mit 5.- Fr./m?
angenommen. Bei einer Einzonung in der Nutzungsplanung kann von einem
steigenden Landpreis bis 222.30 Fr/m? ausgegangen werden (Schatzung durch
Gemeinde, Annahme: Nutzung gemédss GRIP, Land ist erschlossen). Bei einer
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Nichtbertcksichtigung des Gebietes Eternit Riet konnte der Gemeinde folglich
ca. 10.9 Mio. Fr. Ertrag entgehen (nur Parzellen in Gemeindebesitz berticksich-
tigt]. Die Mehrwertabschdpfung zugunsten der Gemeinde bei einzuzonenden Fla-
chen Privater gemédss RPG mindestens 20% ist noch nicht bertcksichtigt.
Ebenfalls nicht berlcksichtigt sind allfallige Erschliessungskosten (ca. 3.5 Mio.
Fr.)

Zusammenfassung
Grobabschatzung

Eternit Riet, Niederurnen

Verlust durch Zo-
nenanderung (Auszo-
nung bei
Grundstiicken im
Gemeindeeigentum /
Entschadigung Drit-
ter)

Verlust durch Ver-
nichtung von Investi-
tionen

Verlust wegen nicht
erfolgter Umzonung
bei Grundsticken im
Gemeindeeigentum

ca. 10.9 Mio. Fr.

zuziglich fehlende
Mehrwertabschopfung
bei Flachen Privater

abziglich  Anteil  Er-
schliessungskosten |ca.
3.5 Mio. Fr.)
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Teilflachen

Bidsche, Mollis (Parz.
Nr. 1815)

2.52 ha

Eternit Riet, Niederurnen | Flugplatz, Mollis
5.2 ha 2.3 ha

Flache Total

10.02 ha

Gesamtbewertung

Die Flachen im Gebiet Eternit Riet befinden sich teilweise im Eigentum der Ge-
meinde (Parz. Nr. 1500 GB Niederurnen; 1.5 ha), teilweise im Eigentum Privater.
Eigentimer der betroffenen Flachen im Gebiet Flugplatz ist die Gemeinde Glarus
Nord. Eigentimer der Parzelle im Gebiet Bidsche (Parz. Nr. 1815, GB Mollis]) ist
der Kanton. Die Flachen im Gebiet Flugplatz sind im Besitz der Gemeinde Glarus
Nord.

Die Flachen sind im GRIP alle den Arbeitsplatzgebieten zugeordnet. Gemass
heute geltender Nutzungsplanung liegen das Gebiet Eternit Riet hauptsachlich in
der Landwirtschaftszone. Das Gebiet Flugplatz liegt hauptsachlich in der Land-
wirtschaftszone, resp. der Zone mit beschrankter landwirtschaftlicher Nutzung,
wahrend das Gebiet Bidsche der Gewerbe- und Industriezone zugeordnet ist.

Das Gebiet Eternit Riet grenzt unmittelbar an die Bahnstrecke. Gemass GRIP ist
es Teil des projektgebundenen ESP Eternit (Schweiz) AG, Riet Niederurnen.
Wahrend das Gebiet Bidsche verkehrstechnisch giinstig gelegen ist (nahe der
Autobahn und der Bahnlinie), ist die Erreichbarkeit des Gebietes Flugplatz ab der
Autobahn als weniger gut zu bewerten. Als Bestandteil des Entwicklungs-
schwerpunktes gemass GRIP soll aber auch das Gebiet Flugplatz kiinftig besser
erschlossen werden (Spange).

In Gebiet Flugplatz sind urspringlich FFF bezeichnet worden [gemass dem im
GRIP abgebildeten Arbeitsstand). Nach dem neuesten, bekannten Entwurf zur
Abgrenzung der FFF (Herbst 2013, derzeit beim Bund in der Vernehmlassung,
noch nicht von Landrat und Regierung verabschiedet) sind die Flachen jedoch
nicht mehr als FFF bezeichnet.

Durch das Gebiet Eternit Riet verlauft ein Gewasser (Uberlagerte Schutzzone im
Zonenplan).

Das Gebiet Bidsche (ehemaliges Projekt: Deep Green) wurde im Jahr 2003 durch
die ehemalige Gemeinde Mollis eingezont und erschlossen. Gemass Stellung-
nahme des Kantons handelt sich bei der Parz. Nr. 1815, Mollis um eine der letz-
ten Baulandreserven des Kantons, weshalb der Parzelle eine strategische
Bedeutung fir die kantonale Standortforderung zukommt. Der Kanton behalt
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sich daher allenfalls notwendige Schritte gegen eine Umzonung vor. Betreffend
Flugplatz liegt ein Raumentwicklungskonzept des Kantons vor, auf das sich die
Planungen der Gemeinde abstiitzen. Die Gemeinde hat den Flugplatz gekauft,
derzeit laufen Evaluationen zu potenziellen Betreibern.

Hinsichtlich Baugrund liegen keine detaillierten Informationen vor. Es muss an-
genommen werden, dass im ehemaligen Riet teilweise feuchter Untergrund vor-
handen ist und dass Massnahmen zur Befestigung des Baugrundes notwendig
sind. Im Gebiet Bidsche wurden Bodenproben genommen, die sowohl gute als
auch schlechte Resultate der Tragfahigkeit zeigten. Bei Bauten werden spezielle
Vorkehrungen zur Befestigung des Baugrundes notwendig sein (Pfahlung des
Untergrundes).

Das Gebiet Eternit Riet ist lediglich teilweise erschlossen. Entlang der Bahnlinie
verlauft ein Sammelkanal der Kanalisation, ein Trafo ist ebenfalls vorhanden. Die
Strassenerschliessung ist ebenfalls teilweise erstellt (Ausbau ware zu prifen).
Wahrend das Gebiet Flugplatz nicht, bzw. schlecht erschlossen sind, ist das Ge-
biet Bidsche voll erschlossen.

Im Gebiet Eternit Riet und im Gebiet Flugplatz besteht teilweise eine geringe Ge-
fahrdung durch Hochwasser vor (gelbe Zone nach Gefahrenkarte).

Altlasten sind keine bekannt.

Der aktuelle Landwert fir das Landwirtschaftsland im Riet wird mit 5.- Fr./m?
angenommen. Bei einer Einzonung in der Nutzungsplanung kann von einem
steigenden Landpreis bis 222.30 Fr/m? ausgegangen werden (Schatzung durch
Gemeinde, Annahme: Nutzung gemé&ss GRIP, Land ist erschlossen). Bei einer
Nichtberlcksichtigung des Gebietes Eternit Riet konnte der Gemeinde folglich
ca. 3.3 Mio. Fr. Ertrag entgehen (nur Parzellen in Gemeindebesitz beriicksich-
tigt). Die Mehrwertabschopfung zugunsten der Gemeinde bei einzuzonenden Fl&-
chen Privater gemdss RPG mindestens 20% ist noch nicht bertcksichtigt.
Ebenfalls noch nicht bertcksichtigt sind allfallige Erschliessungskosten (ca. 1
Mio. Fr.).

Fir die Erschliessung des gesamten Gebietes Bidasche wurden ca. 7.5 Mio. Fr.
aufgewendet. Die Parzelle Nr. 1815 wurde durch die Gemeinde beziiglich Abwas-
ser und Strom erschlossen. Es kann davon ausgegangen werden, dass auf die in
der Variante 1B enthaltene Teilflache etwa 1.0 Mio. Fr. entfallen. Die Strassener-
schliessung wurde durch den Kanton erstellt. Im Falle einer Auszonung in der
Nutzungsplanung wiirden diese bereits geleisteten Investitionen de facto ver-
nichtet, weil sie nicht genutzt werden.

Bezlglich der Parz. Nr. 1815 Mollis (Bigsche) liegt beim Kanton keine prazise
Wertberechnung vor. Gemass interner Schatzung dirfte sich der Landwert aber
auf rund 5.4 Mio. Fr. belaufen (27°000 m? & 200 Fr./m?). Der Verkehrswert wird
seitens der Gemeinde mit bis zu 325.- Fr. angegeben (Annahme: Nutzung ge-
méass GRIP, Land erschlossen). Im Falle einer Auszonung konnte dem Kanton
folglich in Bezug auf den Wert des Landes ein Verlust von bis zu 8 Mio. Fr. [bezo-
gen auf den Verkehrswert], resp. von 5 Mio. Fr. [bezogen auf den angegebenen
Landwert von 200.- Fr./m? entstehen.

Das Gebiet Flugplatz wurde durch die Gemeinde fir 1.4 Mio. Fr. gekauft (Ge-
samtflache von 390'539 m?, Quadratmeterpreis folglich 3.58 Fr./m?). Fur die frag-
liche Teilflache ist deshalb ein Wert von rund 82'500.00 Fr. einzusetzen. Bei einer
spateren Umzonung ist die Abschopfung eines Mehrwerts durch den Bund vor-
behalten (Vereinbarung innerhalb von 25 Jahren). Bei einer Einzonung in der
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Nutzungsplanung kann von einem steigenden Landpreis bis 235.00 Fr. ausge-
gangen werden (Schatzung durch Gemeinde, Annahme: Nutzung gemass GRIP;
Land ist erschlossen). Bei einer Nichtberlcksichtigung konnte der Gemeinde
folglich ca. 5.3 Mio. Fr. Ertrag entgehen. Die Investitionskosten fur die Spange
sowie die Erschliessungskosten sind darin nicht berticksichtigt. Weiter ist zu be-
ricksichtigen, dass im Gebiet Flugplatz durch das Parlament ein Kredit Uber 2.1
Mio. Fr. fiur die Erstellung einer Frischwasserversorgung bewilligt wurde. Da
diese Erschliessung weitere Gebiete betrifft, muss sie in jedem Fall erstellt wer-
den. Im Falle einer Nichtberiicksichtigung des Gebietes in der Nutzungsplanung
muss davon ausgegangen werden, dass die Gemeindeinteressenz an der Er-
schliessung héher angesetzt werden muss (ca. 230°000.- Fr.).

nenanderung (Auszo-
nung bei
Grundstiicken im
Gemeindeeigentum /
Entschadigung Drit-
ter)

Zusammenfassung Eternit Riet, Niederurnen | Flugplatz, Mollis Bidsche, Mollis (Parz.
Grobabschétzung Nr. 1815)
Verlust durch Zo- ca. b Mio. Fr.,

resp. ca. 8 Mio. Fr.

Verlust durch Ver-
nichtung von Investi-
tionen

ca. 1.0 Mio. Fr.

Verlust wegen nicht
erfolgter Umzonung
bei Grundsticken im
Gemeindeeigentum

ca. 3.3 Mio. Fr. ca. 5.3 Mio Fr.

zuzlglich fehlende | abzlglich  Investitions-
Mehrwertabschopfung kosten fur die Spange

bei Flachen Privater abziiglich  Anteil  Er-
abziglich  Anteil  Er- | schliessungskosten |ca.
schliessungskosten (ca. | 1.6 Mio. Fr.]

1 Mio. Fr)
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Teilflachen

Biasche, Mollis

7.23 ha + 2.52 ha

Flache Total

9.75 ha

Gesamtbewertung

Eigentiimer der Parz. Nr. 1741, 1771 und 1890 GB Mollis ist die Gemeinde Glarus
Nord (3.7 ha). Eigentimer der Parz. Nr. 1815, GB Mollis ist der Kanton. Die wei-
teren Parzellen sind in Privatbesitz.

Die Flachen der Variante 4 sind im GRIP den Arbeitsplatzgebieten zugeordnet. In
der geltenden Zonenordnung sind die Flachen der Gewerbe- und Industriezone
zugewiesen.

Das Gebiet Bidsche ist verkehrstechnisch giinstig gelegen (nahe der Autobahn
und der Bahnlinie).

Die letzte Revision der Nutzungsplanung Uber das gesamte Gebiet Mollis Nord
.Bidsche” fand im Jahr 1997 statt. Die Parz. Nr. 1815 wurde im Jahr 2003 durch
die ehemalige Gemeinde Mollis eingezont und erschlossen. Gemass Stellung-
nahme des Kantons handelt sich bei der Parz. Nr. 1815, Mollis um eine der letz-
ten Baulandreserven des Kantons, weshalb der Parzelle eine strategische
Bedeutung fir die kantonale Standortforderung zukommt. Der Kanton behalt
sich daher allenfalls notwendige Schritte gegen eine Umzonung vor.

Hinsichtlich Baugrund liegen keine detaillierten Informationen vor. Im Gebiet
Bidasche wurden Bodenproben genommen, die sowohl gute als auch schlechte
Resultate der Tragfahigkeit zeigten. Bei Bauten werden spezielle Vorkehrungen
zur Befestigung des Baugrundes notwendig sein (Pfahlung des Untergrundes).

Das Gebiet Bidsche ist voll erschlossen.

Altlasten sind auf Parz. Nr. 2237 verzeichnet. Diese Parzelle wird derzeit zur La-
gerung von verschiedenen Materialen genutzt.

Fir die Erschliessung des gesamten Gebietes Bidasche wurden ca. 7.5 Mio. Fr.
aufgewendet. Es kann davon ausgegangen werden, dass auf die in der Variante 4
enthaltene Teilflache etwa die Halfte der getatigten Investitionen entfallen (ca. 4
Mio. Fr., Abwasser-, Strom- und teilweise Strassenerschliessung vorhanden). Im
Falle einer Auszonung in der Nutzungsplanung wirden diese bereits geleisteten
Investitionen de facto vernichtet, weil sie nicht genutzt werden.

Fir die Flachen in der Bidasche wird seitens der Gemeinde fiir die Gemeindepar-
zellen ein Landwert von 150.- Fr./m? angegeben. Der Verkehrswert wird seitens
der Gemeinde mit bis zu 299.- Fr/m? beziffert (Annahme: Nutzung gemass GRIP,
Land ist erschlossen). Im Falle einer Auszonung kénnte der Gemeinde folglich in
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Bezug auf den Wert des Landes ein Verlust von bis zu 11 Mio. Fr. (bezogen auf
den Verkehrswert], resp. von 5.4 Mio. Fr. [bezogen auf den angegebenen Land-
preis von 150.- Fr./m? entstehen.

Bezlglich der Parz. Nr. 1815 Mollis (Bigsche) liegt beim Kanton keine prazise
Wertberechnung vor. Gemass interner Schatzung dirfte sich der Landwert aber
auf rund 5.4 Mio. Fr. belaufen (27000 m? & 200 Fr./m?). Der Verkehrswert wird
seitens der Gemeinde mit bis zu 325.- Fr. angegeben (Annahme: Nutzung ge-
méass GRIP, Land erschlossen). Im Falle einer Auszonung konnte dem Kanton
folglich in Bezug auf den Wert des Landes ein Verlust von bis zu 8 Mio. Fr. [bezo-
gen auf den Verkehrswert], resp. von 5 Mio. Fr. [bezogen auf den angegebenen
Landwert von 200.- Fr./m?) entstehen.

Wird das Land ausgezont, so sind die Verluste der privaten Grundeigentimer mit
grosser Wahrscheinlichkeit zu entschadigen. Bei Annahme eines Landpreises
von 200.- Fr/m? ergibt die Berechnung total ca. 6.7 Mio. Fr. Dazu werden die pri-
vaten Grundeigentimer voraussichtlich zusatzlich noch Planungs- und Verfah-
renskosten geltend machen.

Zusammenfassung
Grobabschatzung

Biasche, Mollis

Verlust durch Zo-
nenanderung (Auszo-
nung bei
Grundstiicken im
Gemeindeeigentum /
Entschadigung Drit-
ter)

ca. b.4 Mio. Fr.,
resp. ca. 11 Mio. Fr.
und

ca. 8 Mio. Fr.,

resp. ca. 5 Mio. Fr. (Kan-
ton)

und

ca. 6.7 Mio. Fr. (Entscha-
digung Dritte)

Verlust durch Ver-
nichtung von Investi-
tionen

ca. 4.0 Mio. Fr.

Verlust wegen nicht
erfolgter Umzonung
bei Grundsticken im
Gemeindeeigentum
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Teilflachen

Eternit Riet, Niederurnen | LDA, Bilten Flugplatz, Mollis

4.25 ha 3.43 ha 2.3 ha
Flache Total 9.98 ha

Gesamtbewertung

Die Flachen im Gebiet Eternit Riet befinden sich teilweise im Eigentum der Ge-
meinde (Parz. Nr. 1500 GB Niederurnen; 0.7 ha), teilweise im Eigentum Privater.
Das Gebiet LDA befindet sich in Privatbesitz. Die Flachen im Gebiet Flugplatz
sind im Besitz der Gemeinde Glarus Nord.

Die Flache der Variante 5 sind im GRIP den Arbeitsplatzgebieten zugeordnet.
Gemass heute geltender Nutzungsplanung liegt das Gebiet Eternit Riet haupt-
sachlich in der Landwirtschaftszone. Das Gebiet LDA ist hauptsachlich der In-
dustriezone und das Gebiet Flugplatz hauptsachlich der Landwirtschaftszone,
resp. der Zone mit beschrankter landwirtschaftlicher Nutzung zugewiesen.

Das Gebiet Eternit Riet grenzt unmittelbar an die Bahnstrecke. Gemass GRIP ist
es Teil des projektgebundenen ESP Eternit (Schweiz] AG, Riet Niederurnen. Das
Gebiet LDA liegt an der Linth-Escher-Strasse nahe des Autobahnanschluss Bil-
ten und ist gemass GRIP ebenfalls Teil eines ESP. Die Erreichbarkeit des Gebie-
tes Flugplatz ab der Autobahn ist als weniger gut zu bewerten. Als Bestandteil
des Entwicklungsschwerpunktes gemass GRIP soll aber auch das Gebiet Flug-
platz kiinftig besser erschlossen werden (Spange).

Im Gebiet Eternit Riet (stdlicher Teil], im Gebiet LDA und im Gebiet Flugplatz
sind urspringlich FFF bezeichnet worden (gemass dem im GRIP abgebildeten
Arbeitsstand). Nach dem neuesten, bekannten Entwurf zur Abgrenzung der FFF
(Herbst 2013, derzeit beim Bund in der Vernehmlassung, noch nicht von Landrat
und Regierung verabschiedet) sind die Fldchen jedoch nicht mehr als FFF be-
zeichnet.

Durch das Gebiet Eternit Riet verlduft ein Gewasser (lberlagerte Schutzzone im
Zonenplan). Am 6stlichen Rand des Gebietes LDA verlauft ebenfalls ein Gewas-
ser. Weiter liegt das Gebiet LDA in Nachbarschaft zu Wohngebieten.

Im Gebiet der LDA Bilten wurde im Jahr 2011 eine Planungszone erlassen,
nachdem ein Baugesuch fir eine Holzextraktionsanlage eingereicht wurde. Der
Erlass der Planungszone wurde angefochten. Das Verfahren ist derzeit vor Bun-
desgericht hangig. Betreffend Flugplatz liegt ein Raumentwicklungskonzept des
Kantons vor, auf das sich die Planungen der Gemeinde abstitzen. Die Gemeinde
hat den Flugplatz gekauft, derzeit laufen Evaluationen zu potenziellen Betrei-
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bern.

Es muss angenommen werden, dass im ehemaligen Riet teilweise feuchter Un-
tergrund vorhanden ist und dass Massnahmen zur Befestigung des Baugrundes
notwendig sind (Pfahlung zur Verbesserung der Tragfahigkeit).

Wahrend das Gebiet LDA als vollstandig erschlossen gelten kann, ist das Gebiet
Eternit Riet lediglich teilweise erschlossen. Entlang der Bahnlinie verlauft ein
Sammelkanal der Kanalisation, ein Trafo ist ebenfalls vorhanden. Die Stras-
senerschliessung ist ebenfalls teilweise erstellt (Ausbau wére zu priifen). Das
Gebiet Flugplatz ist nicht, resp. nur schlecht erschlossen.

Im Gebiet Eternit Riet liegt teilweise eine geringe Gefahrdung durch Hochwasser
vor (gelbe Zone nach Gefahrenkarte], im Gebiet LDA ist diese etwas grosser (ge-
ringe bis mittlere Gefahrung, gelbe / blaue Zone nach Gefahrenkarte). Im Gebiet
Flugplatz besteht teilweise eine geringe Gefahrdung durch Hochwasser (gelbe
Zone nach Gefahrenkarte).

Altlasten sind keine bekannt.

Der aktuelle Landwert fir das Landwirtschaftsland im Riet wird mit 5.- Fr./m?
angenommen. Bei einer Einzonung in der Nutzungsplanung kann von einem
steigenden Landpreis bis 222.30 Fr/m? ausgegangen werden (Schatzung durch
Gemeinde, Annahme: Nutzung gemé&ss GRIP, Land ist erschlossen). Bei einer
Nichtberlcksichtigung des Gebietes Eternit Riet konnte der Gemeinde folglich
ca. 1.7 Mio. Fr. Ertrag entgehen (nur Parzellen in Gemeindebesitz beriicksich-
tigt). Die Mehrwertabschopfung zugunsten der Gemeinde bei einzuzonenden Fl&-
chen Privater gemdss RPG mindestens 20% ist noch nicht bertcksichtigt.
Ebenfalls nicht berlcksichtigt sind allfallige Erschliessungskosten [(ca. 0.5 Mio.
Fr.)

Im Gebiet LDA sind zwei Falle zu unterscheiden: Wirde das Land von der Indust-
rie- in die Gewerbezone umgezont, kdnnte die Gemeinde der Entschadigungs-
pflicht mdglicherweise entgehen. Wird das Land ausgezont, so sind die Verluste
der privaten Grundeigentimer mit grosser Wahrscheinlichkeit zu entschadigen.
Bei Annahme eines Landpreises von 200.- Fr/m? ergibt die Berechnung total ca.
6.5 Mio. Fr. Dazu werden die privaten Grundeigentimer voraussichtlich zusatz-
lich noch Planungs- und Verfahrenskosten geltend machen.

Das Gebiet Flugplatz wurde durch die Gemeinde fir 1.4 Mio. Fr. gekauft (Ge-
samtflache von 390'539 m?, Quadratmeterpreis folglich 3.58 Fr./m?). Fur die frag-
liche Teilflache ist deshalb ein Wert von rund 82'500.00 Fr. einzusetzen. Bei einer
spateren Umzonung ist die Abschopfung eines Mehrwerts durch den Bund vor-
behalten (Vereinbarung innerhalb von 25 Jahren). Bei einer Einzonung in der
Nutzungsplanung kann von einem steigenden Landpreis bis 235.00 Fr. ausge-
gangen werden (Schatzung durch Gemeinde, Annahme: Nutzung gemass GRIP;
Land ist erschlossen). Bei einer Nichtberlcksichtigung konnte der Gemeinde
folglich ca. 5.3 Mio. Fr. Ertrag entgehen. Die Investitionskosten fir die Spange
sowie die Erschliessungskosten sind darin nicht berticksichtigt. Weiter ist zu be-
ricksichtigen, dass im Gebiet Flugplatz durch das Parlament ein Kredit Uber 2.1
Mio. Fr. fiur die Erstellung einer Frischwasserversorgung bewilligt wurde. Da
diese Erschliessung weitere Gebiete betrifft, muss sie in jedem Fall erstellt wer-
den. Im Falle einer Nichtberiicksichtigung des Gebietes in der Nutzungsplanung
muss davon ausgegangen werden, dass die Gemeindeinteressenz an der Er-
schliessung héher angesetzt werden muss (230°000.- Fr.
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Grundsticken im
Gemeindeeigentum /
Entschadigung Drit-
ter)

Zusammenfassung Eternit Riet, Niederurnen | LDA, Bilten Flugplatz, Mollis
Grobabschatzung

Verlust durch Zo- ca. 6.5 Mio. Fr.

nenéndgrung (Auszo- zuziglich Planungs- und

nung bei Verfahrenskosten

Verlust durch Ver-
nichtung von Investi-
tionen

Verlust wegen nicht
erfolgter Umzonung
bei Grundsticken im
Gemeindeeigentum

ca. 1.7 Mio. Fr.

zuziglich fehlende
Mehrwertabschdpfung
bei Flachen Privater,
abziglich  Anteil  Er-

schliessungskosten |ca.
0.5 Mio. Fr.

ca. 5.3 Mio Fr.

abziglich  Investitions-
kosten fir die Spange

abziglich  Anteil  Er-
schliessungskosten |ca.
1.6 Mio. Fr.)
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Teilflachen

Tschachen, Bilten Offentliche  Nut- | Offentliche Nut-

SGU, Nafels
200 ha 2 65 ha zung Haltli, Mollis | zungen, Mollis
1.75 ha 1.66 ha + 0.58 ha +
0.01 ha +1.72 ha]
Flache Total 11.37 ha
Gesamtbewertung Die Grundstiicke im Tschachen und bei der sgu lintharena sind im Besitz der Ge-

meinde Glarus Nord. Weiter im Besitz sind die Parz. Nr. T und 1334 GB Mollis. Im
Besitz des Kantons befindet sich die Parz. Nr. 269 GB Mollis (Strassenparzelle).

Die Flachen der Variante 6 sind im GRIP alle den Gebieten fir &ffentliche Nutzung
zugeordnet. Die Gebiete sind jedoch bereits heute teilweise genutzt und wirden
dem eigentlichen Ziel des Antrages in zweierlei Hinsicht nicht gerecht. Einerseits
werden nicht 10 ha Arbeitsplatzgebiete umgewidmet, andererseits sind die Fla-
chen aus landwirtschaftlicher Sicht teilweise minderwertig. Am Standort Bilten
besteht zudem eine Verpflichtung, einen Fussballplatz zu realisieren. Die betrach-
tete Flache stellt einen moglichen Standort daftir dar.

Die Erschliessung ist aufgrund der Lage sehr unterschiedlich zu bewerten. Einige
Parzellen grenzen unmittelbar an die Bahnlinie (Bsp. Tschachen]

Die Flache im Tschachen ist teilweise seitens des Kantons als FFF-Flache vorge-
sehen.

Wahrend das Gehiet Tschachen nicht erschlossen ist (evtl. ware der Neubau einer
Briicke notwendig), ist die Flache bei der Lintharena vollstandig erschlossen. Die
Flachen in Mollis sind teilweise erschlossen.

Beziiglich Wasser besteht in allen Gebieten mindestens eine teilweise geringe Ge-
fahrdung (gelbe Zone nach Gefahrenkarte). In Mollis besteht teilweise eine erheb-
liche Gefdhrdung (blaue Zone nach Gefahrenkarte). Zudem sind dort einzelne
Parzellen im Gefahrenbereich fir Sturzereignisse.

Altlasten sind teilweise in Mollis verzeichnet.
Nimmt man einen Landpreis von 100 Fr./m?2 fir Land in der 6ffentlichen Zone an,
so lassen sich die Werte abschatzen, die durch eine Auszonung der offentlichen

Hand entgehen wirden. Zudem besteht die Mdglichkeit, dass die privaten Grund-
eigentUmer entschadigt werden missen.
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nenanderung (Aus-
zonung bei
Grundstiicken im
Gemeindeeigen-
tum / Entschadi-
gung Dritter)

Zusammenfassung Tschachen, Bilten | SGU, Néafels Offentliche  Nut- | Offentliche Nut-
Grobabschatzung zung Haltli, Mollis | zungen, Mollis
Verlust durch Zo- ca. 1.8 Mio. Fr. ca. 2.5 Mio. Fr. ca. 1.6 Mio. Fr. ca. 3.7 Mio. Fr. [ca.

1.8 Mio. Fr. im Ge-
meindeeigentum,
ca. 1.9 Mio. Fr.
durch  Entschadi-
gung Dritter)

Verlust durch Ver-
nichtung von Inves-
titionen

Verlust wegen nicht
erfolgter Umzonung
bei Grundstiicken
im Gemeindeeigen-
tum
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Teilflachen

Eternit Riet, Niederurnen | Tschachen, Bilten Flugplatz Mollis
4.25 ha 2.51 ha 2.3 ha
Flache Total 9.06 ha

Gesamtbewertung

Die Flachen im Gebiet Eternit Riet befinden sich teilweise im Eigentum der Ge-
meinde (Parz. Nr. 1500 GB Niederurnen; 0.7 ha), teilweise im Eigentum Privater.
Das Gebiet Tschachen befindet sich in Gemeindebesitz. Die Flachen im Gebiet
Flugplatz sind ebenfalls im Besitz der Gemeinde Glarus Nord.

Die Flache der Variante 7 sind im GRIP den Arbeitsplatzgebieten zugeordnet.
Gemass heute geltender Nutzungsplanung liegen die Gebiete Eternit Riet und
Tschachen hauptsachlich in der Landwirtschaftszone. Das Gebiet Flugplatz ist
ebenfalls hauptsachlich der Landwirtschaftszone, resp. der Zone mit beschrank-
ter landwirtschaftlicher Nutzung zugewiesen.

Das Gebiet Eternit Riet grenzt unmittelbar an die Bahnstrecke. Gemass GRIP ist
es Teil des projektgebundenen ESP Eternit (Schweiz) AG, Riet Niederurnen.
Wahrend das Gebiet Tschachen verkehrstechnisch glnstig gelegen sind (nahe
der Autobahn und der Bahnlinie), ist die Erreichbarkeit des Gebietes Flugplatz ab
der Autobahn als weniger gut zu bewerten. Als Bestandteil des Entwicklungs-
schwerpunktes gemass GRIP soll aber auch das Gebiet Flugplatz kiinftig besser
erschlossen werden (Spange).

Im Gebiet Eternit Riet (stdlicher Teil], im Gebiet Tschachen und im Gebiet Flug-
platz sind urspriinglich FFF bezeichnet worden (gemé&ss dem im GRIP abgebilde-
ten Arbeitsstand). Nach dem neuesten, bekannten Entwurf zur Abgrenzung der
FFF (Herbst 2013, derzeit beim Bund in der Vernehmlassung, noch nicht von
Landrat und Regierung verabschiedet) sind jedoch nur noch FFF im Gebiet
Tschachen betroffen.

Durch das Gebiet Eternit Riet verlduft ein Gewasser (lberlagerte Schutzzone im
Zonenplan). Am Rand des Gebietes Tschachen verlauft ein Gewasser. Zudem
sind entlang des Gewassers ..diverse Biotope” verzeichnet.

Es muss angenommen werden, dass im ehemaligen Riet teilweise feuchter Un-
tergrund vorhanden ist und dass Massnahmen zur Befestigung des Baugrundes
notwendig sind (Pfahlung zur Verbesserung der Tragfahigkeit).

Das Gebiet Eternit Riet ist lediglich teilweise erschlossen. Entlang der Bahnlinie
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verlauft ein Sammelkanal der Kanalisation, ein Trafo ist ebenfalls vorhanden. Die
Strassenerschliessung ist ebenfalls teilweise erstellt (Ausbau ware zu prifen).
Die Gebiete Tschachen und Flugplatz sind nicht, resp. nur schlecht erschlossen.

In den Gebieten Eternit Riet, Tschachen und Flugplatz besteht teilweise eine ge-
ringe Gefdhrdung durch Hochwasser (gelbe Zone nach Gefahrenkarte).

Altlasten sind lediglich auf einer kleinen Teilflache im Tschachen verzeichnet.

Der aktuelle Landwert fir das Landwirtschaftsland im Riet wird mit 5.- Fr./m?
angenommen. Bei einer Einzonung in der Nutzungsplanung kann von einem
steigenden Landpreis bis 222.30 Fr/m? ausgegangen werden (Schatzung durch
Gemeinde, Annahme: Nutzung gemédss GRIP, Land ist erschlossen). Bei einer
Nichtbertcksichtigung des Gebietes Eternit Riet konnte der Gemeinde folglich
ca. 1.7 Mio. Fr. Ertrag entgehen (nur Parzellen in Gemeindebesitz beriicksich-
tigt). Die Mehrwertabschépfung zugunsten der Gemeinde bei einzuzonenden Fla-
chen Privater gemdss RPG mindestens 20% ist noch nicht bertcksichtigt.
Ebenfalls nicht berlcksichtigt sind allfallige Erschliessungskosten (ca. 0.5 Mio.
Fr.).

Im Tschachen kann ebenfallst ein Landpreis von ca. 5 Fr./m? angenommen wer-
den. Bei einer Einzonung in der Nutzungsplanung kann von einem steigenden
Landpreis bis 334.75 Fr./m? ausgegangen werden (Schatzung durch Gemeinde,
Annahme: Nutzung geméss GRIP; Land ist erschlossen). Bei einer Nichtbertck-
sichtigung des Gebietes Tschachen konnten der Gemeinde folglich ca. 8 Mio. Fr.
Ertrag entgehen (abzlglich Erschliessungsaufwande von ca. 1.7 Mio. Fr.)

Das Gebiet Flugplatz wurde durch die Gemeinde fir 1.4 Mio. Fr. gekauft (Ge-
samtflache von 390'539 m?, Quadratmeterpreis folglich 3.58 Fr./m?). Fur die frag-
liche Teilflache ist deshalb ein Wert von rund 82'500.00 Fr. einzusetzen. Bei einer
spateren Umzonung ist die Abschopfung eines Mehrwerts durch den Bund vor-
behalten (Vereinbarung innerhalb von 25 Jahren). Bei einer Einzonung in der
Nutzungsplanung kann von einem steigenden Landpreis bis 235.00 Fr. ausge-
gangen werden (Schatzung durch Gemeinde, Annahme: Nutzung gemass GRIP;
Land ist erschlossen). Bei einer Nichtberiicksichtigung kénnte der Gemeinde
folglich ca. 5.3 Mio. Fr. Ertrag entgehen. Die Investitionskosten fur die Spange
sowie die Erschliessungskosten sind darin nicht beriicksichtigt. Weiter ist zu be-
ricksichtigen, dass im Gebiet Flugplatz durch das Parlament ein Kredit Uber 2.1
Mio. Fr. fir die Erstellung einer Frischwasserversorgung bewilligt wurde. Da
diese Erschliessung weitere Gebiete betrifft, muss sie in jedem Fall erstellt wer-
den. Im Falle einer Nichtbertcksichtigung des Gebietes in der Nutzungsplanung
muss davon ausgegangen werden, dass die Gemeindeinteressenz an der Er-
schliessung héher angesetzt werden muss (ca. 230°000.- Fr.).

Zusammenfassung
Grobabschatzung

Eternit Riet, Niederurnen | Tschachen, Bilten Flugplatz Mollis

Verlust durch Zo-
nenanderung (Auszo-
nung bei
Grundstiicken im
Gemeindeeigentum /
Entschadigung Drit-
ter)

Verlust durch Ver-
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nichtung von Investi-
tionen

Verlust wegen nicht
erfolgter Umzonung
bei Grundsticken im
Gemeindeeigentum

ca. 1.7 Mio. Fr.

zuzlglich fehlende
Mehrwertabschdpfung
bei Flachen Privater
abziglich  Anteil  Er-

schliessungskosten |ca.
0.5 Mio. Fr.)

ca. 8 Mio. Fr.

abziglich  Anteil
schliessungskosten
1.7 Mio. Fr.

Er-
(ca.

ca. 5.3 Mio Fr.
abziglich  Investitions-

kosten fir die Spange

abziglich  Anteil  Er-
schliessungskosten |ca.
1.6 Mio. Fr.)
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3. Beurteilung und Empfehlung

Aufgrund der Darstellung der Varianten und den daflir verwendeten Be-
urteilungskriterien wird deutlich, dass sich keine eindeutige Bestvariante
errechnen lasst. Vielmehr sind die, meist qualitativen, Bewertungskrite-
rien gegeneinander abzuwagen und zu gewichten. Zudem stellen die an-
gestellten Berechnungen grobe Abschdtzungen méoglicher Verluste /

Kosten dar, die auf verschiedenen Annahmen basieren.

Fur den Entscheid wichtige Beurteilungskriterien sind einerseits die Zo-
nenzuweisung gemass geltender Nutzungsplanung als auch bereits geta-
tigte Investitionen (z.B. Investitionen in die Erschliessung). Weiter ist ein
moglicher Verlust durch eine kinftig zu erwartende Zonenanderung
(Auszonung bei Grundstiicken im Eigentum der Gemeinde in der Nut-
zungsplanung, resp. Entschadigungsforderungen Dritter aus den glei-

chen Grinden) folgerichtig ein wichtiges Kriterium.

Variante 6 wirde in einem frihen Stadium der Diskussionen als nicht
zielfuhrend beurteilt, da die Flachen im GRIP den Gebieten fir offentliche
Nutzung zugeordnet sind und damit der Auftrag nicht erfillt werden kann

(Arbeitsplatzgebiete zu geeigneten Landwirtschaftsgebieten).

Die Varianten 2B1, 2B2 und 2B3 (Flachen Eternit Riet] lassen sich kurz-
fristig am einfachsten und kostenginstigsten umsetzen. Die Flachen sind
heute der Landwirtschaftszone zugewiesen und noch nicht voll erschlos-
sen. Dies unterscheidet diese Varianten von jenen, welche die Gebiete
Biasche oder LDA miteinbeziehen. In der Bidsche konnten bereits geleis-
tete Investitionen in die Erschliessung nicht genutzt werden. Zudem wer-
den, je nach Abgrenzung (insbesondere bei Variante 4], voraussichtlich
Entschadigungsforderungen von privaten Grundeigentimern ausgelost.
Gemass Stellungnahme des Kantons handelt sich bei der Parz. Nr. 1815,
Mollis um eine der letzten Baulandreserven des Kantons, weshalb der
Parzelle eine strategische Bedeutung fir die kantonale Standortforde-
rung zukommt. Auch der Kanton behalt sich daher allenfalls notwendige
Schritte gegen eine Umzonung vor. Beim Gebiet Biasche ist weiter in Be-
tracht zu ziehen, dass das Gebiet fur die Nutzung als Industrie- und Ge-

werbegebiet aufgrund des vorhandenen Autobahnanschlusses gute
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Voraussetzungen hinsichtlich Erschliessung aufweist. Auch im Gebiet
LDA sind Entschadigungsforderungen zu erwarten. Die Reduktion im Ge-
biet LDA ware zumindest teilweise zielkonform mit dem Entscheid der

Gemeinde fur eine Planungszone im betreffenden Bereich.

Die Nichteinzonung des Landwirtschaftslandes im Riet, welches fir den
Neubau der Eternit (Schweiz] AG vorgesehen ist, ist aus landschaftlicher
Sicht eine prufenswerte Option (vgl. Diskussionen beztglich Freihaltung
des Riet). In diesem Fall kénnte nach erfolgtem Grundsatzentscheid das
Gesprach mit der Eternit (Schweiz) AG gesucht werden, um die genaue
Lage und Abgrenzung des betroffenen Gebietes zu diskutieren. Es ist
denkbar, dass seitens der Eternit (Schweiz) AG die Variante 2B3 vorgezo-
gen wird, da sie die Erstellung einer durchgehenden Produktionslinie

weiterhin zuldsst.

Weiter ist der Einbezug einer Flache im Riet auch in Kombination mit wei-
teren Teilflachen moglich (Bsp. Varianten 2A, 3, 5 oder 7). Der Vorteil die-
ser Varianten ist, dass sich die Teilflache im Riet je nach Grosse der
anderen Teilflachen erweitern oder verkleinern lasst. So kann insgesamt
eine Flache von 10 ha erreicht werden. Bei den vorgangig dargestellten
Varianten ist diese Detailbereinigung noch nicht erfolgt. Besonders auf
Zustimmung gestossen ist Variante 7. Ein Vorteil der Variante 7 ist, dass
die Flachen derzeit alle hauptsachlich der Landwirtschaftszone, resp. der
Zone mit beschrankter landwirtschaftlicher Nutzung zugewiesen sind.
Zudem befinden sich grossere Anteile der Flachen im Eigentum der Ge-

meinde.

Im Steuerungsschuss wurden die Auftrage des Parlaments und die da-
raufhin erarbeiteten Varianten intensiv diskutiert. Zusammenfassend
kann festgehalten werden, dass insbesondere die Varianten 2B1, 2B2,
2B3 und 7 im Steuerungsausschuss auf Zustimmung gestossen sind. Es
wurden jedoch auch bei den genannten Varianten grosse Bedenken ge-
aussert, da die Entwicklung der Gemeinde durch die Zuweisung von 10 ha
Arbeitsplatzgebieten zum Landwirtschaftsgebiet in ihrem Handlungs-

spielraum stark eingeengt wird.

Chur, 14.05.2014 / Christoph Zindel, Martin Reich
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Gemeinde Glarus Nord, Reduktion der Industriegebiete gemass GRIP, Auftrag aus der 2. Lesung des Parlaments zum GRIP vom 13.03.2014
Ubersicht Varianten

Variante V1A V1B V2A V 2B1 V 2B2 V 2B3 V3 v4 V5 V6 Neu entwickelte
Variante SA 31.03.2014
I
Bilten, Tschachen (2.51 Bilten, Tschachen (2.51 Niederurnen, Eternit Riet , Bidsche (7.23 ha +
ha) ha) (8.46 ha) 2.52 ha)
Niederurnen, Eternit Riet | Niederurnen, Eternit Riet | Niederurnen, Eternit Riet Niederurnen, Eternit Riet | Bilten, Offentl. Nutzung Niederurnen, Eternit
T4 (8.46ha+156ha) T § | (8.46ha+156ha) [ (o | (3.88ha+6.27ha) T || T 1S | (425ha) Riet(4.25ha) - 973
L - / R -
Mollis, Bidsche (3.77 ha) Mollis, Bidsche (2.52 h)
ha)
} °
o Bilten, LDA (3.43 ha) Nifels, Offentliche 77 %
Z- HTE e T 1 13 | Nutzung SGU (2.65 ha) 1
el o A AN A
Mollis, Flugplatz (2.3 ha) Mollis, Flugplatz (2.3 ha)
' Mollis, Bidsche (2.52 ha) Mollis, Offentliche ’L. Mollis, Flugplatz (2.3 ha
T3 Té T4 TIg Nutzung (1.75 ha) u 1 S
TR
Yl 2 2
Mollis, Offentliche TTL
Nutzung (1.66 ha + 0.58
ha +0.01 ha + 1.72 ha)
Summe 8,58 ha 7,33 ha 11.89 ha 10.02 ha 10.02 ha 10.15 ha 10.02 ha 9.75 ha 9.98 ha 10.37 ha 9.06 ha
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T1 Bilten, Tschachen Bilten 198 GLN 2.51 25058.19 Arbei Landwir Nahe der Autobahn und |irrelevant ? nicht erschlossen, fiir zwischen Eisenbahn und |Wasser: geringe auf relativ kleiner 6.00 325.00 334.75 4.60 62560.00
Bilten 784 GLN der Bahnlinie hli ware evtl. gelegen, Gefihrdung (gelb), Teilflache vorhanden
(Strasse) (verkehrstechnisch Neubau Briicke Landwir i geringe itdt (300J.)
glinstig gelegen), grenzt notwendig (FFF) nordwestlich
an ein Gewasser angrenzend, entlang des
(Gewdsserraum), Gewdssers "diverse
gemdss geltendem KRIP Biotope"
FFF, ebenso nach E-KRIP,
Freileitung entlang der
Autobahn, geméss GRIP
Teil des ESP
T2 Mollis, Bidsche Mollis 1741 GLN 3.77 37721.98 Arbeitsplatzgebiet Gewerbe- und Nahe der Autobahn und |Es bestanden ? voll erschlossen Zwischen Eisenbahn und |keine Gefahrdung keine bekannt k.A. 325.00 299.00 Investition 7.5 Mio Fr. fiir
Mollis 1771 GLN Industriezone (erhéhte  |der Bahnlinie Unklarheiten, welcher Autobahn gelegen, 150.00 4758000.00 hli des
Mollis 1890 GLN Immissionen) (verkehrstechnisch Nutzungsplan (von 1969, Recyclingbetrieb / 150.00 904950.00 gesamten Gebietes
glinstig gelegen), 1982 oder 1987) in der Materialablagerung Bidsche - geschatzt 1/3
Gebaude auf Parz. Nr. Bidsche Giiltigkeit angrenzend (2.5 Mio Fr.) verloren;
1771 besitzt. Deshalb Revision Problem bereits
der Nutzungsplanung bestehende Nutzungen
uber das gesamte Gebiet
Mollis Nord "Bidsche" im
1997 (vgl. Nutzungsplan
Mollis Nord "Bidsche");
Zuweisung zu Gewerbe-
und Industriezone
(erhdhte Immissionen)
T3 Mollis, Flugplatz Mollis 1472 GLN 230 23021.83 Arbeitsplatzgebiet Gewerbe- und Erreichbarkeit von der ROK des Kantons, Gde ? schlecht erschlossen, derzeit Wasser: geringe keine bekannt 6.00 250.00 235.00 k.A. 1'400'000.00 (noch nicht
Industriezone (erhéhte  |Autobahn weniger gut hat Flugplatz gekauft, Spange geplant, Kredit | Landwir g (gelb) + bezahlt)
Immissionen), als Gebiete in Bilten / derzeit Investorensuche fiir Erschliessung vom Restgeféhrdung
Zone mit beschrankter  |Bidsche, gemdss GRIP Parlament 2.1 Mio. Fr.
landw. Nutzung aber Teil des ESP (G+), erteilt. Jedoch ohnehin
gemass geltendem KRIP notwendig.
FFF, nach E-KRIP keine
FFF
T5 Mollis, Bidsche Mollis 1815 Land Glarus 2.52 25229.66 Arbeitsplatzgebiet Gewerbe- und Nahe der Autobahn und |ehemalige Planung: ? voll t und | keine al g keine bekannt k.A. 325.00 325.00 k.A. k.A. nur Beteiligung an
Industriezone (erhéhte | der Bahnlinie DeepGreen (wird nicht Autobahn gelegen, Erschliessung Wasser /
issi ) (verkehr hnisct realisiert), Im Jahr 2003 ostlich angrenzend an Abwasser,
glinstig gelegen) durch ehemalige Gde Landwirtschaftsgebiet Strassenerschliessung
Mollis eingezont und durch Kanton; Angabe
erschlossen. Kanton: Landwert rund
Stellungnahme Kanton: 5400000 Franken
Wir weisen der belaufen (27000 m2 a
Vollsténdigkeit halber 200 Fr./m2
ausserdem darauf hin,
dass es sich bei dieser
Parzelle um eine der
letzten Baulandreserven
des Kantons handelt,
weshalb der Parzelle
auch ein strategische
Bedeutung fir die
kantonale
Standortférderung zu
kommt. Der Kanton
behilt sich daher
allenfalls notwendige
Schritte gegen eine
Umzonung vor. Dies
wdre aber zu gegebenem
Zeitpunkt ndher zu
klaren.
T7 Niederurnen, Eternit Riet Niederurnen 1500 GLN 8.46 84611.12 Arbeitsplatzgebiet, Zone Ubriges Im Riet (Rietbr GRIP: h i Riet, teilweise erschlossen, Am Rand des Wasser: teilweise keine bekannt 6.00 275.00 239.25 5.00 (von T12 3000.00 (von T12
Landwir iet / i (Bahn), |direkt angrenzend an die |ESP fiir Eternit (Schweiz) |teilweise feuchter Bahnlinie angrenzend an |Landwirtschaftsgebietes |geringe Gefdhrdung uber uber
Niederurnen |1520 Meliorationsgeno Freihaltegebiet, Zone Ubriges Bahnlinie. Geméass GRIP  |AG, bisher Untergrund, Gebiet / Freihaltegebietes Riet  |(gelb) ?
(Bach) ssenschaft Riet Gewasser, sonstige Gemeindegebiet Teil des Landwir Kanalisation parallel zu  |gemass GRIP. Im Westen
Gebiete (humusiert), projektgebundenen ESP | (nicht eingezont) (Pfahlen) Bahngeleise durch die Bahnlinie, im
Niederurnen |1523 Fritz & Caspar Landwirtschaftszone, Eternit (Schweiz) AG, Riet (Sammelkanal) Norden durch die
Jenny AG Gewasser Niederurnen. Durch das vorhanden. Autobahn und im Stiden
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Niederurnen |1526 Landolt-Weber Gebiet fiihrt ein Trafo vorhanden. durch die Fortsetzung
Patrik Gewasser der Espenstrasse
(Gewidsserraum), begrenzt.
Freileitung entlang der
Bahnlinie vorhanden. Im
Suiden des Gebietes sind
2 Bauten vorhanden.
T8 Bilten, LDA 904 Menzi-Bébler 3.43 34305.18 Arbeitsplatzgebiet, Industriezone, An der Linth-Escher- Baugesuch ? voll erschlossen in Nachbarschaft zu Wasser: geringe bis keine bekannt k.A. 285.00 285.00 k.A. k.A. Wechsel in GWZ wohl
Jakob Landwir i Landwir Strasse nahe des Holzextraktionsanlage Wohngebieten von mittlere Gefahrdung keine Entschadigung.
/Freihaltegebiet 2011, Pl e Bilten, angrenzend an (gelb, blau) Bezahlt und realisiert von
Bilten gelegen, Teil des |erlassen, derzeit Landwirtschaftsgebiet Privaten (Erschliessung,
ESP gemdss GRIP, gemiss |laufendes Verfahren (FFF) Planungen), ca. 6 Mio.
geltendem KRIP FFF, (Bundesgericht) Fr.
nach E-KRIP keine FFF
T9 Niederurnen, Eternit Riet Niederurnen |1500 GLN 10.02 100216.37 | Arbeitsplatzgebiet, Zone Ubriges Im Riet (Rietbr GRIP: h liges Riet, teilweise erschlossen, Am Rand des Wasser: geringe bis keine bekannt 6.00 285.00 222.30 5.00 3000.00
Landwir et/ indegebiet (Bahn), |direkt angrenzend an die |ESP fiir Eternit (Schweiz) |teilweise feuchter Bahnlinie angrenzend an |Landwirtschaftsgebietes |mittlere Gefdhrdung
Freihaltegebiet, Zone Ubriges Bahnlinie. Gemdss GRIP  |AG, bisher Untergrund, Gebiet / Freihaltegebietes Riet |(gelb, blau)
Niederurnen 1503 GLN Gewadsser, sonstige Gemeindegebiet Teil des Landwir ig |Kanalisation parallel zu  |gem&ss GRIP. Im Westen 5.00 13833.00
Niederurnen 1504 Meliorationsgeno Gebiete (humusiert), projektgebundenen ESP | (nicht eingezont) (Pfahlen) Bahngeleise durch die Bahnlinie, im
(Bach) ssenschaft Riet Landwirtschaftszone, Eternit (Schweiz) AG, Riet (Sammelkanal) Norden durch die
Gewdsser Niederurnen. Durch das vorhanden. Autobahn begrenzt.
Niederurnen |1520 Meliorationsgeno Gebiet fiihrt ein Trafo vorhanden. Naturschutzgebiet
(Bach) ssenschaft Riet Gewdsser entlang Gewdsser (im
(Gewdsserraum), sudlichen Teil).
Niederurnen  |1523 Fritz & Caspar Freileitung entlang der
lenny AG Bahnlinie vorhanden. Im
Niederurnen 1526 Landolt-Weber Suden des Gebietes sind
Patrik 2 Bauten vorhanden.
Sudlicher Teil: geméss
geltendem KRIP FFF,
nach E-KRIP keine FFF.
T10 |Niederurnen, Eternit Riet Niederurnen 1500 GLN 10.02 100244.75 Arbeitsplatzgebiet, Zone Ubriges Im Riet (Rietbr GRIP: h i Riet, teilweise erschlossen, Am Rand des Wasser: teilweise geringe | keine bekannt 6.00 285.00 222.30 5.00 3000.00
Landwir et / (Bahn), |direkt angrenzend an die |ESP fiir Eternit (Schweiz) |teilweise feuchter Bahnlinie angrenzend an |Landwir g (gelb)
Freihaltegebiet, Zone Ubriges Bahnlinie. Geméass GRIP  |AG, bisher Untergrund, Gebiet / Freihaltegebietes Riet
Niederurnen 1503 GLN Gewasser, sonstige Gemeindegebiet Teil des Landwir Kanalisation parallel zu  |gemass GRIP. Im Westen 5.00 13833.00
Niederurnen  |1511 Stucki-Landolt Gebiete (humusiert), projektgebundenen ESP | (nicht eingezont) (Pfahlen) Bahngeleise durch die Bahnlinie, im
Alfred Landwirtschaftszone, Eternit (Schweiz) AG, Riet (Sammelkanal) Norden durch die
Niederurnen 1512 GLN Gewadsser Niederurnen. Durch das vorhanden. Autobahn begrenzt. ?
Niederurnen 1520 Meliorationsgeno Gebiet fiihrt ein Trafo vorhanden.
(Bach) ssenschaft Riet Gewasser
(Gewidsserraum),
Niederurnen  |1523 Fritz & Caspar Freileitung entlang der
Jenny AG Bahnlinie vorhanden. Im
Niederurnen  |1526 Landolt-Weber Stden des Gebietes sind
Patrik 4 Bauten vorhanden.
Stdlicher Teil: gemass
geltendem KRIP FFF,
nach E-KRIP keine FFF.
T11 |Niederurnen, Eternit Riet Oberurnen 700 GLN 10.14 101407.89 Arl Landwir Im Riet (Rietbr GRIP: h i Riet, teilweise erschlossen, Am Rand des Wasser: teilweise keine bekannt 6.00 285.00 222.30 0.00 wiirde Anspriichen der
Oberurnen 706 Stucki-Landolt Landwirtschaftsgebiet / |Zone Ubriges stlicher Streifen des ESP |ESP fiir Eternit (Schweiz) |teilweise feuchter Bahnlinie angrenzend an |Landwirtschaftsgebietes |geringe Gefahrdung Produktionslinie gentigen
Martin Frei iet, sonstige i i (gemass GRIP Teil des AG, bisher Untergrund, Gebiet / Freihaltegebietes Riet | (gelb)
Niederurnen 1500 GLN Gebiete, Gewasser (humusiert), Zone proj; 'denen ESP  |Landwir T Kanalisation parallel zu |geméss GRIP. Im Norden 5.00 3000.00
Niederurnen  |1503 GLN Ubriges Gemeindegebiet |Eternit (Schweiz) AG, Riet |(nicht eingezont) (Pfahlen) Bahngeleise durch die Autobahn 5.00 13833.00
Niederurnen |1504 Meliorationsgeno (Strasse), Gewdasser Niederurnen.) Durch das (Sammelkanal) begrenzt.
(Bach) ssenschaft Riet Gebiet fiihrt ein vorhanden. Naturschutzgebiet
Gewadsser Trafo vorhanden. entlang Gewasser (im
Niederurnen  |1511 Stucki-Landolt (Gewasserraum). Im sudlichen Teil).
Alfred Gebiet sind 4 Bauten
Niederurnen 1512 GLN vorhanden. Sidlicher ?
Niederurnen  |1513 Eternit Schweiz Teil: geméss geltendem
Niederurnen  |1514 Meliorationsgeno KRIP FFF, nach E-KRIP
(Bach) ssenschaft Riet keine FFF.
Niederurnen 1515 Eternit Schweiz
Niederurnen 1518 GLN ?
Niederurnen 1519 GLN ?
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Niederurnen  |1520 Meliorationsgeno
(Bach) ssenschaft Riet
Niederurnen 1523 Fritz & Caspar
Jenny AG
Niederurnen 1526 Landolt-Weber
Patrik
T12 |Niederurnen, Eternit Riet Niederurnen 1500 GLN 5.20 51961.04 Arl Landwir Im Riet (Rietbr GRIP: h i Riet, teilweise erschlossen, Am Rand des Wasser: teilweise keine bekannt 6.00 285.00 222.30 5.00 3000.00
Niederurnen  |1520 Meliorationsgeno Landwirtschaftsgebiet / |Zone Ubriges direkt angrenzend an die |ESP fiir Eternit (Schweiz) |teilweise feuchter Bahnlinie angrenzend an |Landwirtschaftsgebietes |geringe Gefdhrdung
(Bach) ssenschaft Riet Freil i i i Gemdss GRIP  |AG, bisher Untergrund, Gebiet / Freihaltegebietes Riet  |(gelb) ?
Gewadsser (humusiert), Gewéasser | Teil des Landwir r Kanalisation parallel zu  |gemass GRIP. Im Westen
Niederurnen 1523 Fritz & Caspar projektgebundenen ESP | (nicht eingezont) (Pfahlen) Bahngeleise durch die Bahnlinie und
Jenny AG Eternit (Schweiz) AG, Riet (Sammelkanal) im Norden durch die
Niederurnen 1526 Landolt-Weber Niederurnen. Durch das vorhanden. Autobahn begrenzt.
Patrik Gebiet fihrt ein Trafo vorhanden.
Gewasser
(Gewdsserraum),
Freileitung entlang der
Bahnlinie vorhanden.

T15 |Mollis, Bidsche Mollis 1763 Menzi Johann 9.76 97576.48 Arbeitsplatzgebiet Gewerbe und Nahe der Autobahn und |Es bestanden ? voll erschlossen Zwischen Eisenbahn und |keine Gefahrdung Parz. Nr. 2237 k.A. 325.00 282.75 Investitionen
Mollis 1764 Menzi Johann Industriezone (erhéhte  |der Bahnlinie Unklarheiten, welcher Autobahn gelegen, hli 7.5 Mio Fr.
Mollis 1765 Menzi Ernst Immissionen) (verkehrstechnisch Nutzungsplan (von 1969, Recyclingbetrieb / fiir Gebiet
Mollis 1768 Menzi Urs guinstig gelegen), 1982 oder 1987) in der Materialablagerung Bidsche, vorfinanziert
Mollis 1769 Menzi-Roth Gebaude auf Parz. Nr. Bidsche Giltigkeit durch Gde

Fridolin selig 1771 und 1765 besitzt. Deshalb Revision zusétzlich Werte des
Mollis 1770 Kamm Balthasar der Nutzungsplanung Kantons?
uber das gesamte Gebiet
Mollis 1741 GLN Mollis Nord "Bidsche" im
Mollis 1771 GLN 1997 (vgl. Nutzungsplan 150.00 4758000.00
Mollis 1815 Land Glarus Mollis Nord "Bidsche");
Mollis 1890 GLN Zuweisung zu Gewerbe- 150.00 904950.00
Mollis 2237 Erben Kamm und Industriezone
(erhdhte Immissionen)
Parz. 1815: ehemalige
Planung: DeepGreen
(wird nicht realisiert), Im
Jahr 2003 durch
ehemalige Gde Mollis
eingezont und
erschlossen
T16 |Niederurnen, Eternit Riet Niederurnen 1500 GLN 4.25 42477.47 Arl Landwir Im Riet (Rietbr GRIP: h i Riet, teilweise erschlossen, Am Rand des Wasser: teilweise geringe | keine bekannt 6.00 285.00 222.30 5.00 3000.00
Landwirtschaftsgebiet / |Zone Ubriges direkt angrenzend an die |ESP fiir Eternit (Schweiz) |teilweise feuchter Bahnlinie angrenzend an |Landwir g (gelb)
Niederurnen 1520 Meliorationsgeno Frei i i i Gemass GRIP  |AG, bisher Untergrund, Gebiet / Freihaltegebietes Riet
(Bach) ssenschaft Riet Gewadsser (humusiert), Gewéasser | Teil des Landwir r Kanalisation parallel zu  |gemass GRIP. Im Westen
projektgebundenen ESP | (nicht eingezont) (Pfahlen) Bahngeleise durch die Bahnlinie und
Niederurnen 1523 Fritz & Caspar Eternit (Schweiz) AG, Riet (Sammelkanal) im Norden durch die
Jenny AG Niederurnen. Durch das vorhanden. Autobahn begrenzt.
Niederurnen  |1526 Landolt-Weber Gebi?t fuhrt ein Trafo vorhanden.
Patrik Gewasser
(Gewdsserraum),
Freileitung entlang der
Bahnlinie vorhanden.
T19 |Bilten, Offentliche Nutzung Tschachen Bilten 200 GLN 2.00 19973.78 Gebiet offentliche Zone offentlicher Bauten |Bestandteil der Moglicher Standort ? nicht erschlossen, fiir Am Rand des Wasser: teilweise geringe | keine bekannt Grundstiicke, die in der 6ffentlichen Zone liegen werden wie folgt bewertet: | k.A. 0.00
Nutzung, sonstige und Anlagen, Zone Erweiterung ESP Bilten | Fussballplatz E i wadre evtl. |Landwir ] g (gelb), a) Verkehrswert des Grundstiickes im Zeitpunkt vor der rechtskraftigen
Gebiete Ubriges Gemeindegebiet |gemass GRIP, (Verpflichtung) Neubau Briicke / Freil geringe itat (300J.) Zuteilung in die 6ffentliche Zone b) Zurechnung von Zins und Zinseszins fiir
(Strasse), Zone Ubriges | angrenzend an Bahnlinie notwendig den Zeitraum von der rechtskraftigen Zuteilung bis zum Bewertungsstichtag.
Gemeindegebiet (Bahn) Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine Werte vor, welche eine Bewertung
ermoglichen.
Annahme: 200.- Fr.
T20 |Nafels, Offentliche Nutzung SGU Néfels 971 GLN 2.65 26542.30 Gebiet offentliche Oeffentliche Bauten, Bestandteil ESP SGU ? ? voll erschlossen Angrenzend an Wasser: teilweise geringe | keine bekannt Grundstiicke, die in der 6ffentlichen Zone liegen werden wie folgt bewertet: |125.00 1331250.00 Keine Option
Nutzung Liegenschaften und Lintharena geméss GRIP, Sportplatze Gefahrdung (gelb) a) Verkehrswert des Grundstiickes im Zeitpunkt vor der rechtskraftigen (Siedlungstrennung,
Anlagen zwischen Kantonsstrasse (Fussballplatze), (minimal, Mulde) Zuteilung in die 6ffentliche Zone b) Zurechnung von Zins und Zinseszins fir Erweiterungsmaéglichkeit
und Klein Linthli. Siedlungstrennung den Zeitraum von der rechtskraftigen Zuteilung bis zum Bewertungsstichtag. en)
Mégliche Erweiterung fur Néfels - Oberurnen Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine Werte vor, welche eine Bewertung
SGU lintharena? ermoglichen.
Annahme: 200.- Fr.
T21 | Mollis, Offentliche Nutzung Mollis 130 Glarner 1.75 17511.94 Gebiet offentliche Oeffentliche Bauten und | Mollis, nérdlicher ? ? teilweise erschlossen Umgeben von Wasser und Sturz : Parz. |keine bekannt Grundstiicke, die in der 6ffentlichen Zone liegen werden wie folgt bewertet: | k.A. k.A.
Gemeinnitzige Nutzung Anlagen Dorfteil (Hinterdorf) Siedlungsgebiet Nr. 130, 142 a) Verkehrswert des Grundstiickes im Zeitpunkt vor der rechtskraftigen
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Mollis 142 Heitz Daniel (Kerngebiet, Wohn- Zuteilung in die 6ffentliche Zone b) Zurechnung von Zins und Zinseszins fur
Mollis 692 Menzi Ernst /Mischgebiet) den Zeitraum von der rechtskréftigen Zuteilung bis zum Bewertungsstichtag.
Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine Werte vor, welche eine Bewertung
ermoglichen.
T22 | Mollis, Offentliche Nutzung Mollis 1 GLN 3.97 39699.82 Gebiet offentliche Oeffentliche Bauten und |Mollis, stidlicher Dorfteil, | ? ? uberlagert von |Wasser: geringe (gelb) - | teilweise Gr licke, die in der 6 Zone liegen werden wie folgt bewertet:  k.A. k.A.
Mollis 269 Land Glarus Nutzung Anlagen verschiedene Naturschutzzonen, erhebliche (blau) a) Verkehrswert des Grundstiickes im Zeitpunkt vor der rechtskraftigen
(Strasse) bestehende (militérische Biotope nationaler Geféhrdung Zuteilung in die 6ffentliche Zone b) Zurechnung von Zins und Zinseszins fiir
Mollis 646 Miiller Ernst ?) Anlagen, Bedeutung, Diverse den Zeitraum von der rechtskraftigen Zuteilung bis zum Bewertungsstichtag.
Mollis 658 Pfeiffer Melchior Sportanlagen, Park- und Biotope Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine Werte vor, welche eine Bewertung
Umschlagplatze ermoglichen.
Mollis 1198 armasuisse
Immobilien
Mollis 1205 armasuisse
Immobilien
Mollis 1334 GLN
Marktpreis nach aktueller NUP: Diese Preise stellen einen Richtwert aufgrund des aktuellen Nut dar. Fur diej Flachen, welche derzeit noch in der landwirtschaftlicl Zone liegen, wurde generell 6.00 Fr. / m2 eingesetzt.
Marktpreis nach GRIP ( en / ohne Korrekturen): Diese Preise stellen einen Richtwert aufgrund des zukiinftigen GRIP dar. grob er: s Bauland. Preise lehnen sich an die uns ; eise an. Es wurden keine Korrekturen durch Zu- und Al beriicksichtigt (wie i Vor- und heiten, Lage, Qualitat, etc.)
Marktpreis nach GRIP / mit Korr ): Diese Preise stellen einen Richtwert aufgrund des GRIP dar. h grob er Bauland. Die Preise lehnen sich an die uns k an. Es wurden vereinzelte Korrekturen durch Zu- und Abschlige beriicksichtigt (wie individulle Vor- und Nachteile, Besonderheiten, Lage, Qualitét, ! ogli i etc.)
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