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P.P. A Gemeinde Glarus Nord, CH - 8867 Niederurnen

An das Gemeindeparlament
Glarus Nord

06. Januar 2015
28.04.00.02/2014-119
Gemeinderat

Andrea Antonietti Pfiffner
kanzlei@glarus-nord.ch
058 /611 70 11

Antrag an das Gemeindeparlament
i.S. Landabgabe im Baurecht von ca. 1'500 m? (CHF 330'000)
an Michael Sprenger, Nafels

Sehr geehrte Frau Parlamentsprasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren Parlamentarier

1. Ausgangslage

Seit 2010 bemuht sich Michael Sprenger innerhalb der Gemeinde Glarus Nord um Bauland fur sei-
nen Bootsbaubetrieb. Vor der Fusion der Einheitsgemeinde Glarus Nord stand er mit der ehemaligen
Gemeinde Muhlehorn in Kontakt und interessierte sich fur Bauland im Tiefenwinkel. Aufgrund ver-
schiedener Faktoren konzentrierte sich der Baulandinteressent letztlich auf eine Bauparzelle im Fen-
nen in Niederurnen.

Michael Sprenger absolvierte eine vierjahrige Lehre als Bootsbauer und bringt 8 Jahre Berufserfah-
rung mit. Der Jungunternehmer fuhrt seit 2008 die Firma Michael Sprenger GmbH am Standort in
Nafels und bedient damit einen Nischenmarkt. Das Restaurieren von Holzbooten steht im Fokus
seiner Haupttatigkeiten. Das gepflegte Handwerk basiert auf einer alten Tradition, welche nur noch
von wenigen Werften in der Schweiz betrieben wird. Aufgrund des hohen Anteils an Handwerksar-
beiten kann man die Produkte der Michael Sprenger GmbH als Luxusartikel bezeichnen. Die Firma
ist erster Lombardini Marine Regionalvertreter des Schweizer Importeurs sowie momentan einziger
Montagepartner von Permateek. Die Dienstleistungen der Michael Sprenger GmbH geniessen einen
vorzlglichen Ruf. Das Einzugsgebiet reicht daher bis tiber die Landesgrenze nach Deutschland hin-
aus.

Die aktuellen Arbeitsbedingungen im Muhleareal in Nafels sind fur den Bootsbaubetrieb suboptimal
und lassen eine Weiterentwicklung nicht mehr zu. Daher hat Michael Sprenger bei der Gemeinde
Glarus Nord ein Bodenkaufgesuch fur ca. 1'500 m? im Fennen in Niederurnen eingereicht. Mit dem
Neubau im Fennen soll die nachhaltige Entwicklung des Betriebs sichergestellt werden. Der Standort
im Fennen in Niederurnen ist ideal gelegen zwischen dem Walensee und dem Zirichsee und auf-
grund des grossen Einzugsgebietes der Kunden ist die Verkehrsanbindung an die A3 ein Vorteil. Das
geplante Projekt umfasst eine Werkstatt mit Biiro sowie ein Winterlager fir Boote. Die damit verbun-
denen Investitionen belaufen sich auf rund CHF 1.4 Mio., wobei die Finanzierung des Projektes von
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der Glarner Kantonalbank befurwortet wird. Beim Bau der Bootswerft werden regionale Unferneh-
mungen berlicksichtigt. Weiter ist mit dem Bau der neuen Werft mittelfristig mit einem Zuwachs von 5
heuen Arbeitsplatzen zu rechnen.

2. Materielles

Der Gemeinderat Glarus Nord hat sich mit dem Bodenkaufgesuch von Michael Sprenger eingehend
befasst. Der Rat ist sich die derzeit geringe Wertschdpfung des Betriebes bewusst, sieht jedoch mit-
telfristic ein nachhaitiges Wachstum als realistisch. Der heutige Standort der Michael Sprenger
GmbH Iasst einen optimalen Ausbau und damit verbunden die Existenzsicherung des Betriebes nicht
zu. Der Gemeinderat setzt sich daher fir Jungunternehmen ein und will mit dem Schaffen von opti-
maien Rahmenbedingungen deren Weiterentwicklung férdern,

Michaet Sprenger ist verpflichtet, der Gemeinde Glarus Nord wéhrend der ganzen Dauer des Baus-
rechts einen jahrlichen Baurechtszins zu entrichten. Der Baurechtszins wird wie folgt berechnet:

{Bodenpreis pro m?) x {beanspruchte Landflache) x (Zinssatz 1. Hypothek, variabel, wohnen, GLKB)

Der Baurechtszins wird jahrlich der Teuerung angepasst. Massgebend dafir ist der angewendete
Zinssatz der Glarner Kantonalbank. Der festgelegte Bodenpreis kann nach 10 Jahren erstmals an-
gepasst werden - anschliessend alle 5 Jahre.

3. Erlauterungen

Der Gemeinderat spricht sich fiir eine Landabgabe im selbsténdigen und dauernden Baurecht nach
ZGB Art. 779 von ca. 1500 m* Boden fir den Neubau einer Bootswerft im Fennen in Niederurnen
aus. Der Bodenpreis fir das erschliossene Bauland betragt CHEF 220 pro m? Fiur das Baurecht wird
die Zinssatzbasis der 1. Hypothek, variabel, wohnen, der Giarner Kantonalbank angewendet.

4. Antrige
Der Gemeinderat beantragt dem Gemeindeparlament:
1. Ab Parzelie Nummer 1, GB Niederurnen, seien ca. 1500 m? Bauland im selbsténdigen und
dauernden Baurecht an Michael Sprenger abzugeben.

2. Als Bodenpreisbasis {erschlossen) sei CHF 220 pro m? festzulegen.

Der Baurechtszins sei wie folgt zu berechnen; (Bodenpreis pro m?) x (beanspruchte Landfia-
che) x {Zinssatz 1. Hypothek, variabei, wohnen, GLKE).

4. Die Anpassung des festgelegten Bodenpreises sei erstmals nach 10 Jahren moglich - an-
schliessend alle 5 Jahre.

Das Baurecht sei auf 100 Jahre zu erteilen.

6. Dem Gemeinderat sei die Befugnis zu erteilen, allenfails weitere zusatzliche Auflagen aufzu-
nehmen,

7. Dem Gemeinderat sei die Kompetenz fur den Vollzug der Landabgabe im Baurecht zu ertei-
len.
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Genehmigen Sie, Frau Prasidentin, sehr geehrte Damen und Herren, den Ausdruck unserer vorzig-
lichen Hochachtung.

Freundliche Grisse
Gemeinderat Glarus Nord

G

Martin La r
Gemeindgprgasident

Kopie an: - BL Liegenschaften
- BL Finanzen
Beilagen: - Kaufgesuch von Michael Sprenger, Nafels

- Situationsplan
- Vorstudie Projekt
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