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UBERBAUUNG RUTELI & INSELI, MOLLIS

WIEDERERWAGUNGSANTRAG

Sehr geehrte Damen und Herren

Anlésslich der Gemeindeversammlung vom 20.06.2014 haben die Stimmberechtigten
den Uberbauungsplan von der Behandlung zuriickgewiesen, bis Richt- und Zonenplan
genehmigt seien, d.h. beziiglich letzterem auf unbestimmte Zeit. Fiir dieses Gebaren
fehit die Rechtsgrundlage.

Wir haben uns daher entschlossen, diesen Wiedererwdgungsantrag einzureichen, um
den Uberbauungsplan einstweilen einem Rechtsverfahren zu entziehen.

1. Ausgangslage

Anlasstich der erwihnten Gemeindeversammiung vom 20.06.2014 standen 4
Uberbauungspline zur Debatte, deren 3 wurden zurlickgewiesen, einer davon
gutgeheissen. (Es war der Tag des Fusshal-WM-Spiels der schweizerischen
Nationalmannschaft vermutlich dafiir verantwortlich, dass nur etwas mehr als 300
Personen anwesend waren, anstelle der ansonst (iblichen ca. 900 Stimmberechtigten.}
Das Eintreten erfolgte stillschweigend. In der Detailberatung Riteli & Inseli verlangten
Priska Rast-Landolt und Hans-J6rg Stucki Rickweisung, die von der GV mit 193 gegen
129 Stimmen beschlossen wird. Da die Abstimmung unter dem Einfluss unwahrer,
entstellender Angaben zur Baureife seitens der Votantin erfolgte, unterbreiten wir
hiermit nachstehendes Begehren:

2. Wiedererwigungsantrag

Es sei das Geschift erneut der kommenden Gemeindeversammlung zu unterbreiten
um den Uberbauungsplan "Riiteli & Inseli" Mollis zu genehmigen.



Die Begriindung findet sich in der willkiirlichen Verweigerung des Rechts auf
Behandlung eines Uberbauungsplanes mit allgemeinen und zudem den Sachverhalt
entstellenden Argumenten. Dies umso mehr, als keine giiltigen Vorbehalte gegen das
Projekt erfolgten und folgerichtig auch keine Abdnderungsantrige an der
Gemeindeversammlung gestellt wurden.

3.1

3.2

3.3

3.4

35

Juristische Beurteilung

Es steht gemass Art. 37 Gemeindegesetz jedem Landeigentimer das Recht zu, dass
ein eingereichter Uberbauungsplan behandelt und bewilligt oder begrindet
abgetehnt wird. Fine Rickweisung mit diffusen Argumenten generelier
Verweigerung ist nicht vorgesehen,.

Es bestehen Zweifel zum Vorgehen, ein objektbezogenes Einzelprojekt mit einer
generellen Verfligung durch die Gemeindeversammlung auf unbestimmte Zeit zu
vertagen, mit der Begriindung, es handie sich um einen Ordnungsantrag. Die
Einheit der Materie gemiss Art. 27 Gemeindegesetz ist hier nicht gewahrt.

Aufgrund dieses ausgefiihrten und des generellen Unbehagens, wonach die
Gemeindeversammlung zustindig sein solle, Gber Uberbauungsplane berhaupt zu
befinden, fand am 26.08.2014 ein Expertengesprach unter Juristen im Beisein des
Gemeindeprasidenten und der Verwaltung statt. Es gipfelte darin, dass der
Regierungsrat aufzufordern sei, dem Verwaltungsgericht den Antrag zur
juristischen Abkldrung zu erteilen. Das Verwaltungsgericht moge von seiner
Weisungshefugnis (?) im Sinne der Rechtstaatlichkeit Gebrauch machen.

Der Entscheid der GV war sodann inkonseguent und daher sachlich nicht zu
begriinden, indem der Uberbauungsplan "Feldli" Mollis bewilligt, jener von "Riteli
& Inseli" Mollis jedoch ohne giltige Argumente und ohne Abdnderungsantrage
abgelehnt wurde.

An Argumenten gegen das Recht auf Riickweisung stehen vorlaufig die folgenden:

1. Rickweisungen auf unbestimmte Zeit, etwa bis ein neuer Zonenplan fir GL
Nord vorliege, entbehren der Rechtlichkeit und verstossen gegen Art. 37 Abs. 3
Gemeindegesetz und Art. 29 Abs. 1 der Schweizerischen Bundesverfassung.

2. Das Verfahrensinstrument der Planungszone als einzigem, mit dem eine
Behandjung eines Uberbauungsplanes und Baugesuches zu verhindern sei, kann
unbegriindet keine Anwendung finden und wurde daher auch nicht benutzt. Im
Gegenteil: Simtliche zustandigen Behérden und Institutionen befanden positiv
tber das Projekt.

3. Das kantonale Gemeindegesetz, als unkorrigiertes Relikt aus der Zeit vor der

Strukturreform, habe sich dem nationalen Raumplanungsgesetz unterzuordnen.
Seine Anwendung und Befolgung gelte nicht nur fir Private, sondern auch fir
die &ffentliche Hand.

4. Es ware falsch, das Instrument des Uberbauungsplanes auszuhebeln, indem eine

zeitlich massive Verzgerung erzwungen werde und der Landbesitzer / Investor
dadurch ausweichen misste auf die Uberbauung in Regelbauweise mit
massiven qualitativen Einbussen und geringerer Nutzung. Gerade dieser
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Umstand wiirde dem Grundsatz des haushilterischen Umgangs mit dem Boden
widersprechen. 2-3 Geschosse sind jetzt schon deutlich weniger als genug.
(Bemessen am Umfeld Sonnmatt und Rosenhof wiéren 4 Geschosse
angemessen.)

5. Mit der Rickweisung wiirde die gesetzliche politische, gestalterische,
technische, in allen Teilen korrekte Beurteilung samtlicher Behdrden und
Institutionen in unzumutbarer Weise infrage gestellt, eigentlich als obsolet
erkidrt. Schon allein darum kénne das Diktat nicht akzeptiert bleiben; thm sei zu
widersprechen.

6. Entgegen der Darstellung der Votantin ist das Gebiet seit 1966 im Zonenplan als
Bauland festgelegt. Es ist hinldnglich erschlossen durch die neu gebaute
Rosenhofstrasse  {Perimeterverfahren 2005). Das Uberbauungsrecht st
demzufoige garantiert, denn Nutzungsplan und Bauordnung der ehemaligen
Gemeinde Mollis behalten Gliltigkeit, bis zum Erlass eines neuen Zonenplanes,
mit einer neuen Bauordnung fiir Glarus Nord, die dann fiir alle 8 Dorfer gelte.

7. Anldsslich der GV vom 02.10.2014 wurde das Gehiet "Riteli & Inseli"
vorbehaltlos, ohne Einschrankungen als Baugebiet im GRIP bestatigt, umso
mehr als dariiber bereits ein Uberbauungsplan vorliegt.

8. Es sind bis anhin keine erheblichen Vollzugshandiungen erfolgt und die
Kérperschaft miisste bei Annahme des Antrages Treu und Glauben gegeniiber
Dritten nicht verletzen, Ebenso kann der Beschluss nach dem Recht des Kantons
oder des Bundes oder nach der Natur der Sache zurlickgenommen werden.
Entsprechend ist der Antrag auf Wiedererwdgung gemdss Art. 36
Gemeindegesetz zuldssig.

4. Landerwerb und Erschliessung

Am 20.06.2012 erwarb Immarbonova AG die Grundstiicke Parz. Nrn. 48, 2405 und 2407
(8755 m?) von der Erbengemeinschaft Gabriel. Am 17.10.2012 kam die Parzelle Nr. 51
kauftich hinzu, die als Erholungswald mit Bauverbot definiert ist, jedoch Begegnung,
Unterhaltung, Spiel etc. erlaubt. Die Gesamtfliche betriigt somit 12096 m*.

Mit dem Kaufpreis wurde auch der Perimeterbeitrag an die neue Rosenhofstrasse
abgegolten, welche die Erschliessung sicherstellt und das Recht auf Bauen garantiert.
Seither fillt die entsprechende Zinslast an, die durch den GV-Entscheid sich noch
erhoht.

5. Projektidee und Uberbauungsplan

Flr die Uberbauung waren die Lage und die Bedeutung des Ortes massgebend. Es
wurde durch die Planergemeinschaft Rutishauser AG + Immarbonova AG, ein Projekt
erschaffen, das dem Umfeld mehr als Rechnung trigt, indem die Natur nicht verdrdngt
oder minimiert, sondern einbezogen und gar ausgeweitet wird. So erfahren die 3 Std-
Nord verlaufenden Biche als Lebensriume Aufweitungen und fachgerechte Sohlen- und
Ufergestaltungen.
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Einheimische Pflanzenarten, teils beinahe ausgestorbene, beleben den Standort und
werten das Areal naturnah oekologisch auf. Es diirfte im Kanton kaum ein Projekt
gehen, das diese berechtigten Anforderungen im vorgelegten Umfang erfillen wirde.
Der Wald wird nach den Grundsdtzen der Forstpflege bewirtschaftet, mit neuen
Baumarten und Waldrandgehdlzen erginzt, wobei auch seltene Arten Eingang finden.

Die Bauten werden im Minergie-Standard ausgefiihrt, die Flachdécher extensiv begriint.
Im Riteli konnen sie mit 3 Geschossen leider die Hohen gegenliber den Grosshdusern
im Rosenhof nicht erfangen und im Inseli gegenlber den 4-5 geschossigen der
Sonnmatt, mit nur 2-3 Geschossen erst recht nicht. Beim Inseli nimmt die Uberbauung
am Nordrand Riicksicht auf die hinterliegenden Einfamilienhduser, indem sie deren
Hohe nicht diberragen.

6. Verkehr

Die Rosenhofstrasse erschliesst das Areal fiir den motorisierten Verkehr. Die etwas
uniibersichtliche Ausfahrt in die Kanalstrasse ist Gegenstand aktueller Uberpriifung,
sobald die Strasse in Gemeindebesitz gelangt ist.

Parallel dazu fiihrt der Niederwilweg zur Uberbauung von der Kanal-, Oberritelistrasse
und auch vom Dorf her, sowohl fiir Fussgénger als auch fur Velos.

Durch das Areal bleibt der bestehende Weg erhalten, der in die Bahnhofstrasse miindet
und ber das Unterkiichen in die Vorderdorfstrasse fiihrt,

Auf 100 m Distanz befindet sich die Bushaltestelle und der Weg zum Bahnhof betrégt
wenige Gehminuten.

7. Akzeptanz

Im Bulletintext zur GV vom 20.06.2014 wiirdigt der Gemeinderat die Uberbauung mit
der Auszeichnung "hohe Projektqualitit, "Gutes Konzept" sodann, "grosszligig und gut
besonnt”. Aber auch die ‘Tgrosszigige und zweckmassige Anordnung der
Kinderspielplitze" tiberzeugt und auch die "hohe Umgebungsqualitdt” und unter "Fazit"
wird wortlich ausgefiihrt:

"Mit der Uberbauung "Riiteli & inseli” werden die Anforderungen der Bauordnung
Mollis Art. 8 ff sowie des RPG Art 23 erfiillt. Die geplante Bebauung ist zweckmassig
und entspricht vollumfinglich den Vorgaben. Das Ergebnis der Planung ist ganz kiar
besser als eine {ibliche Bebauung in Regelbauweise, die erhdhte Ausniitzungsziffer
sowie die Erhéhung der Geschosszahl sind gerechtfertigt.”

Die Bau-, Raumplanungs- und Verkehrskommission BRVK stimmte allen Antragen des
Gemeinderates zu.

Die Detailberatung im Parlament blieb ohne Einwinde; der Uberbauungsplan erhielt
einhellige Zustimmung.

8. Einsprachen
Demgegeniber erscheinen die im Rahmen des Verfahrens innert Frist vor der GV

erfolgten 5 Einsprachen wenig sachlich, wenn die Anzahl Geschosse kritisiert werden,
von Uberschreitung der Ausniitzungsziffer, vom fehlenden Gewdésserabstand, der
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Verkehrsproblematik, Besucherparkpldtzen und Hochwassergefdhrdung sowie von
fehlender Gewdhrleistung der Fuss- und Fahrwegraechte die Rede ist.

Der Gemeinderat behandelt die Einsprachen erst nach der Genehmigung des
Uberbauungsplanes, was gewdhnungsbediirftig erscheint. In der Stellungnahme im
Bulletin widerlegt er aber alle Inhalte der Einsprachen.

9., Wirdigung der Riickweisung

Hans-Jorg Stucki stellte einen unzuldssigen Antrag, indem er anstelle der konkreten
Behandlung von 4 Uberbauungsplinen, eine generelle Rickweisung auf unbestimmte
Zeit nach Genehmigung des Zonenplanes verlangte. Dieser Bereich in seiner sehr
weitreichenden Dimension war nicht traktandiert und stand deshalb nicht zur
Diskussion. Der Antrag hatte allenfalls entgegengenommen und an einer kommenden
GV traktandiert werden kénnen, nach umfassenden juristischen Abkldrungen beziiglich
Rechtsméssigkeit. Die Gemeindeversammiung entschied hierauf inkonsequent, indem
sie einem von 4 Uberbauungsplinen zustimmte, "Riteli & Inseli" indessen nicht, obwoh!
an der Versammlung keine Abdnderungsantrige zum Projekt gestellt wurden.

Priska Rast-Landolt verstieg sich gar zur Behauptung der fehlenden Erschiiessung,
obwaohl sie fir ihren Neubau ebenfalls dieselbe, ndamlich die Rosenhofstrasse zu ihrem
Wohnhaus benutzt und nur deshalb tberhaupt bauen konnte. Noch grotesker erscheint
ihre Behauptung, wonach das Gebiet "Riteli & Inseli" weder im Richt- noch im
Zonenplan als Baugehiet enthalten sei. thre Behauptung kann als bewusste Irreflihrung
der GV verstanden werden oder als Unvermaégen zu begreifen, dass Nutzungsplan und
Bauordnung der ehemaligen Gemeinde Mollis Giltigkeit haben, bis GL Nord Gber neue
Planungsinstrumente, fur alle 8 B&rfer einheitlich, verfGgt.

Diese Entstellung der Tatsachen zeichnet sich durch kein schutzwiirdiges Interesse
aus, indem nicht nur schwerwiegende Unwahrheiten transportiert werden, sondern
alle behérdlichen kantonalen und kommunalen Instanzen der Unfihigkeit zur Prifung
und zu Entscheiden des Uberbauungsplanes bezichtigt. Auch dieser Unterstellung will
der Wiedererwigungsantrag begegnen.

10. Antrage

10.1. Es sei der Wiedererwagungsantrag als zuldssig zu erkldren, weil der Entscheid zur
Riickweisung des Uberbauungsplanes aufgrund schwerwiegend falscher Angaben
zustande kam. Es sei der Riickweisungsbeschluss der Gemeindeversammlung vom
20. Juni 2014 betreffend des Uberbauungsplanes "Riiteli & Inseli" in Wieder-
erwidgung zu ziehen und der Uberbauungsplan "Riteli & Inseli" anldsslich der
nachsten Gemeindeversammliung zur Genehmigung vorzulegen.

10.2. Es seien die Behauptungen fehlender Erschliessung, der Ermangelung von Richt-
und Zonenplan behordlich zu widerlegen und die Gemeindeversammiung
entsprechend zu informieren.

10.3 Gemeinderat und allenfalls das Parlament mbgen an ihren Begriindungen und

Entscheidungen, die zur Empfehlung der Bewilligung und zur Gutheissung des
Uberbauungsplanes filhrten, festhalten.
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10.4. Die zustidndigen Behorden mogen das Ansinnen des Antragsstellers zurlickweisen,
den Uberbauungsplan erst nach neuer Zonenordnung zu behandeln, da hierfir
jegliche Rechtsgrundiage fehlt und der Entscheid als willk{irlich einzustufen ist.

10.5 Es sei zu anerkennen, dass der Uberbauungsplan simtlichen Gesetzen und
Verordnungen gerecht werde auf der Basis der gitigen Bauordnung und des
Nutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Mollis und dass keine Planungszone
verfilgt sei, die eine Verzdgerung oder gar Riickweisung auf unbestimmte Zeit
rechtfertigen wiirde,

10.6. In diesern befirwortenden Sinne mége der GR den Wiedererwédgungsantrag der
kommenden GV unterbreiten und zur Abstimmung bringen.

Mit bestem Dank fiir die Kooperation im Dienste der Rechtsstaatlichkeit und der
Rechtssicherheit, im Sinne der Nachachtung gilltiger Gesetze und Vorschriften und auch
im Sinne der gewihrleisteten Eigentumsgarantie.

Freundliche Grisse

PLANERGEMEINSCHAFT RUTELI & INSEL

Rutishayser Entwicklungen AG Iimmarbonova AG
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