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Art. 1

Art. 2

Geltungsbereich und Bestandteile

Die Sondernutzungsplanung Gartensiedlungen ,Ruteli + Inseli” besteht aus folgenden
verbindlichen Bestandteilen:

- Uberbauungsplan M1:200, Plan Nr. 11.140/90 vom 26.03.2014

- Sonderbauvorschriften vom 26.03.2014

Die folgenden Uberbauungsplanunterlagen haben hinweisenden Charakter:
- Planungsbericht mit Richtprojekt, dat. 26.03.2014

- Katasterplan M1:1000

- Umgebungsplan M1:200, Plan Nr. 11.140/91 vom 26.03.2014

- Modell M1:500

- Grundbuchausziige

Die Sonderbauvorschriften gelten fiir den im Uberbauungsplan bezeichneten
Uberbauungsplanperimeter. Der Perimeter umfasst die Parzellen Nr. 48, 51, 2405 und 2406
mit einer Flache von insgesamt 12'096m?.

Soweit der Uberbauungsplan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten die Bauordnung und der Zonenplan vom Dorf Mollis sowie das Raumentwicklungs-
und Baugesetz des Kantons Glarus.

Zweck und Ziele

Der Uberbauungsplan berechtigt eine erhéhte Ausniitzung und eine Erhéhung der Anzahl
Vollgeschosse und bezweckt eine ausgewogene Lésung zwischen einer haushélterischen
Nutzung des Bodens und Sicherstellung eines qualitativ hochstehenden Wohnangebotes
bei einer architektonisch und stddtebaulich guten Gestaltung.

Die Planungsgemeinschaft hat folgende Planungsziele definiert:

- Respektvoller Umgang mit der Identitédt des Ortes, den tangierenden bestehenden
Bauten, den Freiraumen und den Bachen.

- Die Bauten und Anlagen sowie deren Aussenrdume sind so zu gestalten, dass sie
hinsichtlich Bauvolumen, Massstablichkeit, Proportionen sowie Materialisierung und
Farbgebung eine tiberdurchschnittliche Qualitadt aufweisen und eine hervorragende
Gesamtwirkung Uber das ganze Areal erzielen.

- Hohe Architekturqualitat.

- Das Erreichen einer erh6hten Ausnltzung.

- Hervorragende Freiraumqualitadt mit attraktiven Wegen, Platzen, Spielplatzen und
Bachuferzonen.

- Nutzung des Rosenhofwaldes (Parz. 51) fiir Erholung, Wohlfahrt und Spiel.

- Gute Wohnqualitat mit verschiedenen Grundrisstypen und Wohnungsgrdssen mit
grossen Aussenrdumen (Sitzplatze, Terrassen).

- Alle Haupt- und Nebenbauten sollen in begriinten Flachdachern ausgefihrt werden.



Art. 3

Baubereiche

Die Baubereiche flir Hauptbauten (A bis G) sind auf dem Uberbauungsplan mit
Landeskoordinaten begrenzt. Diese Koordinaten sind verbindlich.

Der Uberbauungsplan unterscheidet folgende Baubereiche:

3.1 Baubereich fiir Hauptbauten (Baubereiche A bis G)

Baubereich A 3 Vollgeschosse (kein Giebelzimmer resp. kein Attikageschoss gestattet)
Baubereich B 3 Vollgeschosse (kein Giebelzimmer resp. kein Attikageschoss gestattet)
Baubereich C 2 Vollgeschosse (kein Giebelzimmer resp. kein Attikageschoss gestattet)
Baubereich D 3 Vollgeschosse (kein Giebelzimmer resp. kein Attikageschoss gestattet)
Baubereich E 2 Vollgeschosse (kein Giebelzimmer resp. kein Attikageschoss gestattet)
Baubereich F 2 Vollgeschosse (kein Giebelzimmer resp. kein Attikageschoss gestattet)
Baubereich G 2 Vollgeschosse (kein Giebelzimmer resp. kein Attikageschoss gestattet)

Beim Baubereich G ist ostseitig ein Naherbaurecht von 2.00m fiir Hauptbauten definiert,
fur die Baubereiche E bis G ein Grenzbaurecht auf der Nordseite. Diese Dienstbarkeiten
sind im Grundbuch eingetragen.

In den Baubereichen A bis G sind auch An- und Nebenbauten gemass Regelbauweise der
Bauordnung Mollis gestattet.

3.2 Baubereich fiir Garagen
Baubereich fir oberirdische Garagen und Nebenbauten gemass Regelbauweise
Bauordnung Mollis.

3.3 Baubereich fiir Tiefgaragen

Im Baubereich fur Tiefgaragen gelten die Unterniveaugaragen unabhangig des
gewachsenen Terrains als unterirdische Bauten. Die Flachdacher dieser Bauten sind zu
begrinen.

3.4 Baubereich fiir Parkierungsanlagen
Im Baubereich fur Parkierungsanlagen sind Parkplétze fir Motorfahrzeuge, Mofas und
Velos gestattet.

3.5 Baubereich fiir gemeinschaftliche Einrichtungen

Vorschriften gemass Regelbauweise fiir An- und Nebenbauten Bauordnung Mollis.

In diesem Baubereich ist zwingend eine gemeinschaftliche Einrichtung fir die Bewohner
der Uberbauung zu erstellen.



Art. 4 Art und Mass der Nutzung

Die Ausniitzungsziffer fiir den im Uberbauungsplan definierten Uberbauungsplanperimeter
wird wie folgt festgelegt:

Wohnzone WkB AZ = 0.5
Wohnzone WhB AZ = 0.6

Nutzungsumlagerungen zwischen den einzelnen Parzellen und Baubereichen sind
gestattet, jedoch nicht zonenubergreifend.

Es sind in den Baubereichen A bis D vier Mehrfamilienhduser mit Eigentumswohnungen
und/oder Mietwohnungen zu erstellen, in den Baubereichen E bis G je ein Einfamilienhaus.
Nicht stérende gewerbliche Nutzungen im Dienstleistungsbereich sind in allen
Baubereichen gestatten.

Pro Baubereich werden folgende minimalen Nutzungen definiert:

Baubereich min. Nutzung
Baubereich A 600 m? BGF
Baubereich B 600 m? BGF
Baubereich C 300 m? BGF
Baubereich D 400 m? BGF
Baubereich E 150 m? BGF
Baubereich F 150 m? BGF
Baubereich G 150 m? BGF

Die maximale Nutzung fiir die Baubereiche A bis G betragt Total BGF 5123 m?.

Pro Baubereiche werden folgende maximalen Nutzungen definiert:

Baubereiche max. Nutzung

Baubereich A und B 2'700 m2 BGF
Baubereich C und D 2100 m2 BGF
Baubereich E, F und G 600 m? BGF

Auf Grund des eher hohen Grundwasserspiegels werden fir die Baubereiche folgende
minimalen Kotierungen fur die Erdgeschossfussbéden und fur die max. Gebaudehdhen
(max. OK. Dachrand) festgelegt:

Baubereich min. OK. FB. EG max. OK. DG (Mantellinie)
Baubereich A 439.60 M.i.M. 449.00 M.G.M.
Baubereich B 439.60 M.i.M. 449.00 M.G.M.
Baubereich C 439.60 M.i.M. 445.40 M.G.M.
Baubereich D 439.60 M.i.M. 449.00 M.G.M.
Baubereich E 439.60 M.i.M. 445.40 M.G.M.
Baubereich F 439.60 M.i.M. 445.40 M.G.M.
Baubereich G 439.60 M.i.M. 445.40 M.G.M.



Art. 5 Architektonische Gestaltung

Die Bauten und Anlagen sowie deren Aussenrdume sind so zu gestalten, dass sie
hinsichtlich Bauvolumen, Massstablichkeit, Proportionen sowie Materialisierung und
Farbgebung eine tiberdurchschnittliche Qualitdt aufweisen und eine hervorragende
Gesamtwirkung Uber das ganze Areal erzielen. Diese Projektqualitat ist im Rahmen des
Bauprojektes und der Baubewilligung sicherzustellen, wegleitend ist das Richtprojekt im
Planungsbericht vom 26.03.2014.

Fir alle Haupt- und Nebenbauten sind nur begriinte Flachdacher ohne Attikageschoss
resp. Giebelzimmer zulassig.

Die Nutzung der Dacher zu Wohn- und Aufenthaltszwecken ist nicht gestattet.
Ausgenommen von dieser Nutzungsregelung sind die Dacher der Tiefgaragen.

Art. 6 Energie-Standard

Bei den Neubauten A bis G sind die Geb&udehillen in Minergie-Bauweise oder in
gleichwertigem Standard auszufuhren.

Art. 7 Gewasser und Gewasserraum

Im Gewasserraum von mindestens 5m gemass Uberbauungsplan werden die 6kologische
Funktion und der Hochwasserschutz gewahrleistet. Im Gewé&sserraum sind nur
standortgebundene und im 6ffentlichen Interesse liegende Anlagen (Wege und Strassen)
erlaubt.

Die im Uberbauungsplan gekennzeichneten Fusswege, Strassen und Briicken sind im
Gewadsserraum zuléssig. Sie dienen der 6ffentlichen Nutzung.

Im Gewasserraum sind keine neuen gemauerten oder kiinstlich stabilisierten Steilufer
zuldssig. Eine naturliche Bdéschungsgestaltung ohne Wuhrungen ist im Gewésserraum
zwingend (im Schnitt ca. 65% Bodschungsneigung).

Im Uferbereich sind partiell Z&une im Interesse der Sicherheit moglich. Diese sind
mindestens 2.00m ab Uferlinie zu stellen.

Art. 8 Umgebungsgestaltung und Erschliessung

Wegleitend fir die Gestaltung des Umgebungsbereichs sowie des Spiel- und
Erholungswaldes ist das Richtprojekt Umgebungsplan M1:200, Plan Nr. 11.140/91, vom
26.03.2014. Dieser Umgebungsplan mit dem Spiel- und Erholungswald (Parz. 51) und
Beschrieb mit Pflanzliste hat hinweisenden Charakter.



Art. 9

Art. 10

Die definitive Gestaltung richtet sich nach dem detaillierten Umgebungsplan, welcher im
Zuge des ordentlichen Baubewilligungsverfahrens einzureichen ist.

Die Erschliessung durch Werkleitungen ist im Rahmen des Perimeterplanes des
Ingenieurbiiros Raymann aus Glarus vom 12.07.2005 geplant und sichergestellt.

8.1 Umgebungsbereich

Der Umgebungsbereich soll eine hervorragende Freiraumqualitédt mit attraktiven Wegen,
Platzen, Spielplatzen und Bachuferzonen bieten.

8.2 Bereich Spiel- und Erholungswald

Der Bereich Spiel- und Erholungswald dient zur Erholung, Wohlfahrt und Spiel. Es sind
keine Bauten aber Spielgeréate erlaubt.

Verkehrserschliessung

Die Verkehrserschliessung ist funktional in vier verschiedene Nutzungen unterteilt:

Nutzung min. Breite Belag

Offentliche Erschliessungsstrasse 3.50m Asphalt

Offentliche Fuss- und Velowegverbindungen  2.50 m Asphalt oder Kiesbelag
Private Erschliessungswege fur Bewohner 1.50 m Hartbelag oder Kiesbelag
Bereich fur Vorplatze - Hartbelag oder Kiesbelag

Die Dienstbarkeiten fiir die 6ffentlichen Nutzungen sind im Grundbuch eingetragen.

Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind an den bezeichneten Standorten gemaéss
Uberbauungsplan auszufiihren.

Minimale konstruktiv bedingte Abweichungen der Verkehrserschliessung sind méglich.

Parkierung

Die Parkierung wird nach VSS-Norm SN 640 281 sichergestellt. Sdmtliche
Bewohnerparkplétze sind unterirdisch in Tiefgaragen zu erstellen. Nur die
Besucherparkpléatze kbnnen im definierten Bereich fir Parkierungsanlagen oberirdisch
erstellt werden. Die Veloparkierung ist nach VSS-Norm SN 640 065 ober- sowie
unterirdisch sicherzustellen.

Mit dem Verkauf der Wohnungen in den Baubereichen A — D ist die Verpflichtung zur
Ubernahme eines unterirdischen Garagenplatzes pro Wohnung im Rahmen der
Kaufvertrage sicherzustellen.



Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Kehrichtsammelstelle

Fur die Kehrichtentsorgung ist eine zentrale Unterflur-Sammelstelle zu erstellen.
Gestutzt auf Art. 23g RBG hat sich die Gartensiedlung ,Ruteli+Inseli” dannzumal
anteilméssig an den Kosten einer Quartiersammelstelle fir Wertstoffe und evtl. Kehricht
zu beteiligen.

Naturgefahren

Das Uberbauungsplangebiet liegt geméass Gefahrenkarte im Bereich der geringen
Gefahrdung durch Hochwasser. Die Erdgeschosshohen aller Bauten liegen mit 439.60
M.0.M. auf empfohlener H6he nach Fachstelle fur Naturgefahren. Im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens sind allfallig weitere Massnahmen zur Gefahrenabwehr
vorzusehen.

Etappierung

Der Uberbauungsplan kann in verschiedenen Etappierungsméglichkeiten ausgefiihrt
werden (Baubereich A+B oder C+D sowie E-G).

Mit der Bauetappe A + B sind alle Infrastrukturanlagen zu erstellen. Also auch alle Spiel-
und Ruheflachen inklusive dem Rosenhofwald sowie die "Neue Rosenhofstrasse" bis und
mit Anschluss an den Weg Unterkilchen.

Sollte mit der Etappe C+D begonnen werden, ist die Strasse bis zum Wendeplatz, inkl. der
notwendigen Besucherparkplétze sowie die Spiel- und Ruheflaichen auf dem Inseli zu
erstellen.

Sollte mit der Bauetappe E - G begonnen werden, kann auf die allgemeinen Spiel- und

Ruhefldchen inkl. Gestaltung Rosenhofwald sowie die Bricke Uber den Kanal verzichtet
werden.

In der ersten Bauetappe ist ebenfalls der Entsorgungsplatz auszufiihren.

Inkraftsetzung

Der Uberbauungsplan tritt mit der Genehmigung durch die Gemeinde Glarus Nord sowie
durch das Departement Bau und Umwelt in Kraft.



