
Dimensionierung Wohn-, Misch- und Zentrumszonen WMZ

Ausgangslage

1. Baulandreserven gemäss rechtskräftigen Zonenplänen (WMZ, Stand Nov. 2015)  inkl. punktuellen Anpassungen (genehmigte Teilrevisionen)

Die rechtskräftigen Zonenpläne stellen die Ausgangslage, resp. eine wichtige Referenzgrösse für die Dimensionierung der WMZ dar.

Insgesamt waren in den rechtskräftigen Zonenplänen 369.10 ha der WMZ zugewiesen. 

2. Baulandreserven gemäss Entwurf Zonenpläne aufgrund Konzeption und Gemeinderichtplan (WMZ, Stand Okt. 2016)

Aufgrund konzeptioneller Überlegungen wurden in der Konzeptionsphase und in der Erarbeitung des Gemeinderichtplans Anpassungen der WMZ vorgesehen. 

Insgesamt wurden noch 352.48 ha als WMZ vorgesehen (Reduktion um 16.62 ha). 

Dies ist in den nächsten Schritten mit dem tatsächlichen Bedarf abzustimmen (Einwohnergleichwerte für die nächste Planungsperiode).

3. Angestrebte Entwicklung der Einwohner und Vollzeitäquivalente

Bis ins Jahr 2030 wird ein Bedarf an zusätzlichen 3'304 Einwohnergleichwerte ermittelt (Planungsperiode 15 Jahre bis ins Jahr 2030).

Bis ins Jahr 2040 wird ein Bedarf an zusätzlichen 2'348 Einwohnergleichwerte ermittelt (ab dem Jahr 2030, Richtplanperiode 25 Jahre bis ins Jahr 2040). 

Bearbeitung, Beurteilung und Interessenabwägung

4. Innenentwicklungspotenziale in den überbauten WMZ

In den Innenentwicklungspotenzialen (grundsätzlich +10%) können in der nächsten Planungsperiode 803 Einwohnergleichwerte angesiedelt werden. 

Es verbleiben 2'501 Einwohnergleichwerte, welche in den nicht überbauten WMZ angesiedelt werden können (3'304 EWG - 803 EWG = 2'501 EWG).

5. Potenziale in den nicht überbauten WMZ

In den nicht überbauten WMZ dürfen insgesamt 4'129 EWG platziert werden (2'571 EWG + 1'558 EWG = 4'129 EWG).

4'129 EWG übersteigt den Bedarf für die nächste Planungsperiode bis 2030 deutlich. Die nicht überbauten WMZ sind weiter zu reduzieren. 

Die Flächen sind aus raumplanerischer Sicht sinnvoll abzugrenzen (iterativer Prozess). 

Es werden Flächen im Umfang von rund 38.55 ha den WMZ zugeordnet (2'571 EWG).

Die weiteren Flächen im Umfang von 23.34 ha werden den ZkbN zugewiesen (1'558 EWG).

Gemäss den Ausführungen unter Punkt 4 dürften jedoch nur 2'501 EWG für die nächste Planungsperiode (bis ins Jahr 2030) in den nicht überbauten WMZ platziert werden (2'501 EWG - 2'571 EWG = -70 EWG). 

Die unüberbauten WMZ wären folglich leicht zu verkleinern (Differenz von 70 EWG entspricht ungefähr einer Fläche von 1.0 ha).

Aufgrund der Prognoseungenauigkeit ist die Differenz von 70 EWG vernachlässigbar. 

Umsetzung in der totalrevidierten Nutzungsplanung

6. Baulandreserven gemäss totalrevidiertem Zonenplan (WMZ, Stand Juni 2017), Bauzonengrösse WMZ entspricht dem Bedarf bis 2030, weitere Flächen der ZkbN zugewiesen

In der totalrevidierten Nutzungsplanung werden noch 326.52 ha der WMZ zugeordnet. 

Im Vergleich zur rechtskräftigen Nutzungsplanung resultiert eine Reduktion um 42.59 ha. 

7. Schematische Übersicht

Die Zusammenstellung gibt eine Übersicht über den Bedarf (EWG) und die dafür vorzusehenden Flächen (ha).

In beiden Planungsperioden (bis 2030 und bis 2040) sind Innenentwicklungspotenziale zu berücksichtigen. 

8. Plausibilitätsprüfung

Zur Überprüfung der Resultate wird ermittelt, welche Dichte in den nicht überbauten WMZ gemäss totalrevidierter Nutzungsplanung mit den berechneten EWG erreicht wird. 
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1. Baulandreserven gemäss rechtskräftigen Zonenplänen (WMZ, Stand Nov. 2015)  inkl. punktuellen Anpassungen (genehmigte Teilrevisionen)

Zone ehemalige Gemeinde überbaut nicht überbaut Total

Dorfzone 3 Geschosse Bilten 5.32 ha 1.87 ha 7.19 ha

Dorfkernzone Filzbach 1.21 ha 0.04 ha 1.25 ha

Dorfkernzone Mollis 22.94 ha 2.45 ha 25.40 ha

Dorfkernzone Mühlehorn 5.55 ha 0.83 ha 6.37 ha

Dorfkernzone Näfels 17.90 ha 0.71 ha 18.61 ha

Kernzone Näfels 4.10 ha 0.41 ha 4.51 ha

Zentrumszone Näfels 3.11 ha 0.00 ha 3.11 ha

Dorfzone Niederurnen 9.42 ha 0.51 ha 9.93 ha

Kernzone Niederurnen 7.24 ha 0.08 ha 7.32 ha

Dorfkernzone Oberurnen 7.67 ha 0.29 ha 7.96 ha

Kernzone Oberurnen 3.89 ha 0.03 ha 3.92 ha

Kernzone Obstalden 1.46 ha 0.45 ha 1.91 ha

Summe Kernzonen 89.81 ha 7.65 ha 97.46 ha

Wohn- und Gewerbezone 2 Geschosse Bilten 4.93 ha 1.04 ha 5.97 ha

Wohn- und Gewerbezone 3 Geschosse Bilten 4.58 ha 1.58 ha 6.16 ha

Wohnzone 2 Geschosse Bilten 12.39 ha 7.58 ha 19.98 ha

Wohnzone 3 Geschosse Bilten 4.87 ha 2.60 ha 7.46 ha

Wohnzone 4 Geschosse Bilten 2.30 ha 0.00 ha 2.30 ha

Wohn- und Gewerbezone Filzbach 3.92 ha 2.74 ha 6.65 ha

Wohnzone I Filzbach 1.94 ha 3.42 ha 5.36 ha

Wohnzone II Filzbach 6.73 ha 3.44 ha 10.17 ha

Wohnzone III Filzbach 0.74 ha 0.59 ha 1.33 ha

Wohn- und Gewerbezone Mollis 7.68 ha 0.99 ha 8.67 ha

Wohn- und Gewerbezone 2. Erschliessungsetappe Mollis 0.17 ha 0.71 ha 0.88 ha

Wohnzone (mit hohem Bonus) Mollis 7.08 ha 2.26 ha 9.34 ha

Wohnzone (mit kleinem Bonus) Mollis 22.90 ha 6.67 ha 29.57 ha

Wohnzone, 2. Erschliessungsetappe Mollis 3.63 ha 3.04 ha 6.67 ha

Wohnzone 2 Mühlehorn 6.17 ha 1.13 ha 7.31 ha

Wohn- und Gewerbezone Näfels 8.18 ha 1.53 ha 9.71 ha

Wohnzone mit hohem Bonus Näfels 16.71 ha 6.30 ha 23.01 ha

Wohnzone mit kleinem Bonus Näfels 15.24 ha 5.14 ha 20.37 ha

Wohn- und Gewerbezone A Niederurnen 5.65 ha 2.72 ha 8.37 ha

Wohn- und Gewerbezone B Niederurnen 4.98 ha 0.56 ha 5.54 ha

Wohn- und Gewerbezone C Niederurnen 3.11 ha 0.00 ha 3.11 ha

Wohnzone 2 Niederurnen 23.01 ha 2.07 ha 25.08 ha

Wohnzone 3 Niederurnen 4.14 ha 4.47 ha 8.61 ha

Wohnzone 3A Niederurnen 0.72 ha 0.00 ha 0.72 ha

Wohnzone 4 Niederurnen 3.50 ha 4.40 ha 7.91 ha

Wohn- und Gewerbezone Oberurnen 1.40 ha 0.00 ha 1.40 ha

Wohnzone 2 Oberurnen 12.08 ha 2.61 ha 14.69 ha

Wohnzone 3 Oberurnen 0.90 ha 0.00 ha 0.90 ha

Wohnzone 4 Oberurnen 2.98 ha 0.00 ha 2.98 ha

Wohn- und Gewerbezone Obstalden 1.92 ha 0.39 ha 2.31 ha

Wohnzone Obstalden 7.61 ha 1.48 ha 9.10 ha

Summe Wohnbauzonen 202.18 ha 69.45 ha 271.64 ha

Total WMZ 291.99 ha 77.11 ha 369.10 ha
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2. Baulandreserven gemäss Entwurf Zonenpläne aufgrund Konzeption und Gemeinderichtplan (WMZ, Stand Okt. 2016)

Zone ehemalige Gemeinde überbaut nicht überbaut Total

Dorfzone Bilten 6.24 ha 0.57 ha 6.81 ha

Dorfzone Filzbach 1.97 ha 0.00 ha 1.97 ha

Dorfzone Mollis 16.92 ha 1.73 ha 18.64 ha

Dorfzone Mühlehorn 5.33 ha 0.08 ha 5.41 ha

Dorfzone Näfels 21.96 ha 1.68 ha 23.65 ha

Dorfzone Niederurnen 9.26 ha 0.40 ha 9.67 ha

Dorfzone Oberurnen 8.74 ha 0.20 ha 8.94 ha

Dorfzone Obstalden 1.91 ha 0.21 ha 2.12 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES II Bilten 2.03 ha 3.46 ha 5.49 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES II Filzbach 4.61 ha 1.68 ha 6.29 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES II Mollis 12.52 ha 8.24 ha 20.76 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES II Mühlehorn 5.28 ha 1.04 ha 6.31 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES II Oberurnen 0.80 ha 2.32 ha 3.12 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES II Obstalden 8.89 ha 1.32 ha 10.22 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES III Filzbach 4.49 ha 1.83 ha 6.33 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES III Mollis 3.32 ha 0.00 ha 3.32 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES III Mühlehorn 1.45 ha 0.59 ha 2.05 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES III Obstalden 1.33 ha 0.41 ha 1.74 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES II Bilten 12.58 ha 5.83 ha 18.41 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES II Mollis 3.38 ha 0.96 ha 4.34 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES II Näfels 19.26 ha 4.10 ha 23.36 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES II Niederurnen 10.15 ha 0.50 ha 10.66 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES II Oberurnen 9.12 ha 0.00 ha 9.12 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES III Bilten 10.64 ha 1.60 ha 12.24 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES III Filzbach 3.25 ha 2.77 ha 6.01 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES III Mollis 25.88 ha 2.45 ha 28.34 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES III Näfels 18.84 ha 7.75 ha 26.59 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES III Niederurnen 39.62 ha 9.58 ha 49.20 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES III Oberurnen 7.99 ha 0.33 ha 8.32 ha

Zone für höhere Bauten Bilten 2.16 ha 0.23 ha 2.39 ha

Zone für höhere Bauten Näfels 5.89 ha 0.00 ha 5.89 ha

Zone für höhere Bauten Niederurnen 3.04 ha 0.12 ha 3.16 ha

Zone für höhere Bauten Oberurnen 1.63 ha 0.00 ha 1.63 ha

Total WMZ (totalrevidiert) 290.50 ha 61.98 ha 352.48 ha

Total WMZ (rechtskräftig) 291.99 ha 77.11 ha 369.10 ha

Differenz -16.62 ha
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3. Angestrebte Entwicklung der Einwohner und Vollzeitäquivalente

Bisherige Entwicklung der Einwohner (Erhebung am 31. Dez. des entsprechenden Jahres) 1

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Bilten 1 896 1 940 1 964 1 937 1 970 1 984 1 977 1 973 1 993 1 988 2 021 1 996

Filzbach 533 533 526 526 534 527 513 503 489 510 506 505

Mollis 2 972 3 020 2 992 3 001 3 049 3 047 3 020 3 031 3 049 3 143 3 176 3 329

Mühlehorn 472 458 438 449 460 454 450 446 426 440 437 415

Näfels 3 956 3 935 3 971 3 978 3 979 3 920 3 902 3 839 3 960 3 953 3 941 4 011

Niederurnen 3 699 3 735 3 724 3 745 3 749 3 774 3 764 3 793 3 882 3 939 3 946 3 937

Oberurnen 1 833 1 831 1 843 1 880 1 847 1 880 1 833 1 840 1 870 1 932 1 955 1 957

Obstalden 443 434 457 450 463 465 480 479 476 460 456 455

Total Einwohner Glarus Nord 15 804 15 886 15 915 15 966 16 051 16 051 15 939 15 904 16 145 16 365 16 438 16 605 16 988 17 198 17 335 17 587 17 797
1 Quelle: Bilanz der ständigen Wohnbevölkerung nach Bezirken und Gemeinden, Bundesamt für Statistik BFS

Bisherige Entwicklung der Arbeitsplätze (Vollzeitäquivalente) 2

2011 20123 20133 20143

Total Glarus Nord 6 689 6 756 6 823 6 891
2 Quelle: STATENT 2011, Bundesamt für Statistik BFS
3 Eigene Hochrechnung (1% Wachstum pro Jahr)

Verteilung der Einwohner [EW]4 und Vollzeitäquivalente [VÄ]5 (Jahr 2014)

EW VÄ EWG6

Innerhalb der WMZ 16 185 2 959 19 144

Ausserhalb der WMZ 1 635 3 932 5 567

Total 17 820 6 891 24 711
4 Quelle: STATPOP 2014 (Verortbarer Datensatz) inkl. Nichtständige Wohnbevölkerung und Nebenwohnsitz, Bundesamt für Statistik BFS
5 Quelle: STATENT 2011, Bundesamt für Statistik BFS, hochgerechnet auf 2014
6 EWG = Einwohnergleichwert = Einwohner [EW] + Vollzeitäquivalent [VÄ]

Prognose der Einwohnergleichwerte innerhalb der WMZ bis 2030 resp. 2040

2014 2030 8 2040 9

Einwohner 16 185 18 978 20 964

Vollzeitäquivalente 7 2 959 3 470 3 833

Einwohnergleichwerte 19 144 22 448 24 796

Bedarf 2014 bis 2030 3 304

Bedarf 2031 bis 2040 2 348
7 Eigene Hochrechnung (1% Wachstum pro Jahr)
8 Horizont Nutzungsplanung bis 2030 (15 Jahre)
9 Horizont Richtplanung bis 2040 (25 Jahre)

16 988 17 198 17 335 17 587 17 797
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4. Innenentwicklungspotenziale in den überbauten WMZ

Zone

ehemalige 

Gemeinde

überbaute 

Bruttofläche

überbaute 

Nettofläche 10 EW 11 VÄ 2011 VÄ 12 EWG 13

Dichte IST 

[EWG/ha] 14

Dichte SOLL 

[EWG/ha] 15

EWG Potenzial 
16

Dorfzone Bilten 6.43 ha 5.14 ha 381 37.033 38.2 419.2 81.5 89.7 42

Dorfzone Filzbach 1.97 ha 1.58 ha 95 2.336 2.4 97.4 61.7 67.9 10

Dorfzone Mollis 16.92 ha 13.54 ha 952 149.361 153.9 1 105.9 81.7 89.9 111

Dorfzone Mühlehorn 5.33 ha 4.26 ha 194 71.271 73.4 267.4 62.8 69.0 27

Dorfzone Näfels 22.05 ha 17.64 ha 1 450 359.957 370.9 1 820.9 103.2 113.6 182

Dorfzone Niederurnen 9.26 ha 7.41 ha 699 213.597 220.1 919.1 124.0 136.4 92

Dorfzone Oberurnen 8.74 ha 6.99 ha 541 77.576 79.9 620.9 88.8 97.7 62

Dorfzone Obstalden 1.87 ha 1.50 ha 89 15.093 15.6 104.6 69.7 76.7 10

Erweiterte Dorfzone im Hang Bilten 2.03 ha 1.63 ha 103 3.382 3.5 106.5 65.5 72.0 11

Erweiterte Dorfzone im Hang Filzbach 9.33 ha 7.47 ha 263 53.688 55.3 318.3 42.6 46.9 32

Erweiterte Dorfzone im Hang Mollis 15.85 ha 12.68 ha 546 49.851 51.4 597.4 47.1 51.8 60

Erweiterte Dorfzone im Hang Mühlehorn 6.75 ha 5.40 ha 152 4.857 5.0 157.0 29.1 32.0 16

Erweiterte Dorfzone im Hang Oberurnen 0.80 ha 0.64 ha 36 0.000 0.0 36.0 56.1 61.7 4

Erweiterte Dorfzone im Hang Obstalden 9.91 ha 7.93 ha 294 31.216 32.2 326.2 41.1 45.3 33

Erweiterte Dorfzone in der Ebene Bilten 23.20 ha 18.56 ha 1 182 325.926 335.8 1 517.8 81.8 89.9 152

Erweiterte Dorfzone in der Ebene Filzbach 3.04 ha 2.43 ha 94 32.731 33.7 127.7 52.5 57.7 13

Erweiterte Dorfzone in der Ebene Mollis 29.26 ha 23.41 ha 1 924 207.255 213.5 2 137.5 91.3 100.4 214

Erweiterte Dorfzone in der Ebene Näfels 38.13 ha 30.50 ha 1 895 250.524 258.1 2 153.1 70.6 77.6 215

Erweiterte Dorfzone in der Ebene Niederurnen 46.54 ha 37.24 ha 2 951 664.874 685.0 3 636.0 97.6 107.4 364

Erweiterte Dorfzone in der Ebene Oberurnen 17.12 ha 13.70 ha 1 005 52.607 54.2 1 059.2 77.3 85.1 106

Zone für höhere Bauten Bilten 2.16 ha 1.73 ha 383 17.043 17.6 400.6 231.5 195.5 0

Zone für höhere Bauten Näfels 2.78 ha 2.23 ha 492 8.043 8.3 500.3 224.7 195.5 0

Zone für höhere Bauten Oberurnen 1.63 ha 1.31 ha 293 0.449 0.5 293.5 224.6 195.5 0

Zone für höhere Bauten (Jennyareal) Niederurnen 3.74 ha 2.99 ha 170 235.867 243.0 413.0 138.0 170.0 96

Zone für höhere Bauten (Zschokkeareal) Näfels 3.09 ha 2.47 ha 1 7.442 7.7 8.7 3.5 230.0 560

Total WMZ 287.96 ha 230.37 ha 16 185 2 871.978 2 959.0 19 144.0 2 409

803

10 Die überbaute Nettofläche entspricht der überbauten Bruttofläche * Überbauungsgrad von 80% (vgl. Bauzonenstatistik 2012, Bundesamt für Raumentwicklung ARE)
11 Einwohner [EW] gemäss STATPOP 2014 (Verortbarer Datensatz) inkl. Nichtständige Wohnbevölkerung und Nebenwohnsitz
12 Vollzeitäquivalente [VÄ] gemäss STATENT 2011 hochgerechnet auf 2014 (Annahme 1% Wachstum)
13 Einwohner + Vollzeitäquivalente = Einwohnergleichwerte [EWG]
14 Die überbaute Nettofläche / Einwohnergleichwerte [EWG] = Dichte IST
15 Generell 10%ige Erhöhung des Dichtewerts, spezielle Betrachtungen in den Zonen für höhere Bauten
16 Potenzial = (Dichte SOLL - Dichte IST) * überbaute Nettofläche

Einwohnerpotenzial in den überbauten WMZ innerhalb einer Planungsperiode
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5. Potenziale in den nicht überbauten WMZ

Zone ehemalige Gemeinde

nicht überbaute 

Bruttofläche

nicht überbaute 

Nettofläche 17

BGF 18 

(Annäherung)

HNF 19 

(Annäherung) EWG Potenzial 20

Dorfzone Bilten 0.51 ha 0.41 ha 0.45 ha 0.29 ha 40

Dorfzone Mollis 1.73 ha 1.38 ha 1.57 ha 1.02 ha 145

Dorfzone Mühlehorn 0.08 ha 0.07 ha 0.08 ha 0.05 ha 6

Dorfzone Näfels 1.23 ha 0.99 ha 1.15 ha 0.75 ha 106

Dorfzone Niederurnen 0.40 ha 0.32 ha 0.36 ha 0.23 ha 33

Dorfzone Oberurnen 0.20 ha 0.16 ha 0.19 ha 0.12 ha 18

Dorfzone Obstalden 0.21 ha 0.17 ha 0.18 ha 0.12 ha 13

Erweiterte Dorfzone im Hang Bilten 0.99 ha 0.79 ha 0.71 ha 0.46 ha 58

Erweiterte Dorfzone im Hang Filzbach 2.23 ha 1.79 ha 1.61 ha 1.04 ha 130

Erweiterte Dorfzone im Hang Mollis 7.74 ha 6.20 ha 5.58 ha 3.62 ha 464

Erweiterte Dorfzone im Hang Mühlehorn 1.10 ha 0.88 ha 0.79 ha 0.51 ha 64

Erweiterte Dorfzone im Hang Oberurnen 0.24 ha 0.19 ha 0.17 ha 0.11 ha 14

Erweiterte Dorfzone im Hang Obstalden 1.26 ha 1.01 ha 0.91 ha 0.59 ha 74

Erweiterte Dorfzone in der Ebene Bilten 4.74 ha 3.79 ha 3.41 ha 2.22 ha 324

Erweiterte Dorfzone in der Ebene Filzbach 0.98 ha 0.78 ha 0.71 ha 0.46 ha 58

Erweiterte Dorfzone in der Ebene Mollis 2.48 ha 1.99 ha 1.79 ha 1.16 ha 169

Erweiterte Dorfzone in der Ebene Näfels 6.07 ha 4.86 ha 4.37 ha 2.84 ha 418

Erweiterte Dorfzone in der Ebene Niederurnen 5.21 ha 4.17 ha 3.75 ha 2.44 ha 359

Erweiterte Dorfzone in der Ebene Oberurnen 0.33 ha 0.26 ha 0.24 ha 0.15 ha 23

Zone für höhere Bauten Bilten 0.23 ha 0.18 ha 0.16 ha 0.11 ha 15

Zone für höhere Bauten (Jennyareal) Niederurnen 0.58 ha 0.46 ha 0.41 ha 0.27 ha 40

Total nicht überbaute WMZ 38.55 ha 30.84 ha 28.58 ha 18.58 ha 2 571

Zone ehemalige Gemeinde

nicht überbaute 

Bruttofläche

nicht überbaute 

Nettofläche

BGF 

(Annäherung)

HNF 

(Annäherung) EWG Potenzial

Zone für künftige bauliche Nutzung Bilten 5.63 ha 4.50 ha 4.12 ha 2.68 ha 375

Zone für künftige bauliche Nutzung Filzbach 2.86 ha 2.29 ha 2.06 ha 1.34 ha 171

Zone für künftige bauliche Nutzung Mollis 1.60 ha 1.28 ha 1.15 ha 0.75 ha 105

Zone für künftige bauliche Nutzung Mühlehorn 0.53 ha 0.43 ha 0.38 ha 0.25 ha 32

Zone für künftige bauliche Nutzung Näfels 6.23 ha 4.99 ha 4.60 ha 2.99 ha 446

Zone für künftige bauliche Nutzung Niederurnen 3.94 ha 3.16 ha 2.84 ha 1.85 ha 276

Zone für künftige bauliche Nutzung Oberurnen 2.08 ha 1.66 ha 1.50 ha 0.97 ha 126

Zone für künftige bauliche Nutzung Obstalden 0.46 ha 0.37 ha 0.33 ha 0.22 ha 27

Total Zone für künftige bauliche Nutzung 23.34 ha 18.67 ha 16.98 ha 11.03 ha 1 558

17 Die Nettofläche entspricht der Bruttofläche * Überbauungsgrad von 80% (vgl. Bauzonenstatistik 2012, Bundesamt für Raumentwicklung ARE
18 Annäherung an die Bruttogeschossfläche [BGF] unter Berücksichtigung des bebauten Anteils und der Geschossigkeit gemäss Baureglement
19 Annäherung an die realisierbare Bruttogeschossfläche, resp. eine Annäherung an die realisierbare Hauptnutzfläche [HNF] (65%) ermittelt (m2)
20 Potenzielle Einwohnergleichwerte [EWG] (aufsummiert pro Zone pro ehemalige Gemeinde)
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6. Baulandreserven gemäss totalrevidiertem Zonenplan (WMZ, Stand Juni 2017), Bauzonengrösse WMZ entspricht dem Bedarf bis 2030, weitere Flächen der ZkbN zugewiesen

Zone ehemalige Gemeinde überbaut nicht überbaut Total

Dorfzone Bilten 6.43 ha 0.51 ha 6.94 ha

Dorfzone Filzbach 1.97 ha 0.00 ha 1.97 ha

Dorfzone Mollis 16.92 ha 1.73 ha 18.65 ha

Dorfzone Mühlehorn 5.33 ha 0.08 ha 5.41 ha

Dorfzone Näfels 22.05 ha 1.23 ha 23.28 ha

Dorfzone Niederurnen 9.26 ha 0.40 ha 9.67 ha

Dorfzone Oberurnen 8.74 ha 0.20 ha 8.94 ha

Dorfzone Obstalden 1.87 ha 0.21 ha 2.08 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES II Bilten 2.03 ha 0.99 ha 3.02 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES II Filzbach 4.83 ha 1.02 ha 5.85 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES II Mollis 12.52 ha 7.74 ha 20.27 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES II Mühlehorn 5.23 ha 0.50 ha 5.74 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES II Oberurnen 0.80 ha 0.24 ha 1.04 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES II Obstalden 8.75 ha 1.18 ha 9.93 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES III Filzbach 4.51 ha 1.22 ha 5.72 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES III Mollis 3.32 ha 0.00 ha 3.32 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES III Mühlehorn 1.52 ha 0.59 ha 2.11 ha

Erweiterte Dorfzone am Hang ES III Obstalden 1.16 ha 0.08 ha 1.24 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES II Bilten 12.56 ha 3.85 ha 16.41 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES II Mollis 6.98 ha 1.75 ha 8.73 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES II Näfels 19.28 ha 1.63 ha 20.91 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES II Niederurnen 10.15 ha 0.50 ha 10.66 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES II Oberurnen 9.13 ha 0.00 ha 9.13 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES III Bilten 10.64 ha 0.89 ha 11.54 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES III Filzbach 3.04 ha 0.98 ha 4.02 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES III Mollis 22.28 ha 0.74 ha 23.02 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES III Näfels 18.84 ha 4.45 ha 23.29 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES III Niederurnen 36.39 ha 4.71 ha 41.10 ha

Erweiterte Dorfzone in der Ebene ES III Oberurnen 7.99 ha 0.33 ha 8.32 ha

Zone für höhere Bauten Bilten 2.16 ha 0.23 ha 2.39 ha

Zone für höhere Bauten Näfels 5.88 ha 0.00 ha 5.88 ha

Zone für höhere Bauten Niederurnen 3.74 ha 0.58 ha 4.32 ha

Zone für höhere Bauten Oberurnen 1.63 ha 0.00 ha 1.63 ha

Total WMZ (totalrevidiert) 287.96 ha 38.55 ha 326.52 ha

Total WMZ (rechtskräftig) 291.99 ha 77.11 ha 369.10 ha

Differenz -42.59 ha

Zone ehemalige Gemeinde überbaut nicht überbaut Total

Zone für künftige bauliche Nutzung Bilten 0.00 ha 5.63 ha 5.63 ha

Zone für künftige bauliche Nutzung Filzbach 0.00 ha 2.86 ha 2.86 ha

Zone für künftige bauliche Nutzung Mollis 0.00 ha 1.60 ha 1.60 ha

Zone für künftige bauliche Nutzung Mühlehorn 0.00 ha 0.53 ha 0.53 ha

Zone für künftige bauliche Nutzung Näfels 0.00 ha 6.23 ha 6.23 ha

Zone für künftige bauliche Nutzung Niederurnen 0.00 ha 3.94 ha 3.94 ha

Zone für künftige bauliche Nutzung Oberurnen 0.00 ha 2.08 ha 2.08 ha

Zone für künftige bauliche Nutzung Obstalden 0.00 ha 0.46 ha 0.46 ha

Total Zone für künftige bauliche Nutzung 0.00 ha 23.34 ha 23.34 ha
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7. Schematische Übersicht
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8. Plausibilitätsprüfung

Bruttofläche Nettofläche EWG 

Dichte [EWG/ha] in 

Bezug auf die 

Bruttofläche

Dichte [EWG/ha] in 

Bezug auf die 

Nettofläche 21

Überbaute WMZ 287.96 ha 230.37 ha 19 144 66.5 83.1

Total nicht überbaute WMZ (exkl. ZkbN) 38.55 ha 30.84 ha 2 571 66.7 83.4

21 Der Dichtewert mit Bezug auf die Nettofläche kann verglichen werden mit den IST-Dichten in den überbauten WMZ (Punkt 4)
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