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Der Gemeinderat Glarus Nord erlasst gestiitzt auf Art. 21 bis Art. 30 des Raumentwicklungs-
und Baugesetzes des Kantons Glarus (RBG) sowie Art. 60 des Baureglements der Gemeinde
Glarus Nord (BauR) die nachstehenden Sonderbauvorschriften (SBV) fir den Uberbauungsplan
«Brunnern» in Niederurnen.

1 Einleitende Bestimmungen

1 Der Uberbauungsplan «Brunnern» schafft die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine ortsbaulich
liberzeugende und mit der Umgebung abgestimmte Bebauung mit einer hohen Wohn- und Le-
bensqualitit. Der Uberbauungsplan regelt die zweckmassige Erschliessung des Plangebietes,
die Parkierung sowie die nachhaltige Energieversorgung.

2 Mit dem Uberbauungsplan werden insbesondere folgende Ziele sichergestellt:
- Uberzeugende stadtebauliche Gesamtidee mit klarer architektonischer Struktur
- Effiziente Arealerschliessung mit zentraler Zufahrt und minimalen Verkehrsflachen
- Sicherstellung des Wegnetzes fiir Fussganger mit optimaler Anbindung in die Dorfstruktur
- Schutz erhaltenswerter und identitatsstiftender Baume
- Grosszugige private und halbprivate Aussenrdume mit hoher Aufenthaltsqualitat
- Hohe Wohnqualitat und vielféltiges Wohnungsangebot
- Nachhaltige und energieeffiziente Haustechnik mit Fernheizungsanschluss und Photovoltaik
- Gestalterische und kologische Qualitat

1 Der Uberbauungsplan «Brunnern» umfasst die Parzellen Nr. 350 und Nr. 1266 in Niederurnen
mit einer Gesamtflache von 5'073 m2.

2 Soweit der Uberbauungsplan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten das Baureglement und der Zonenplan der Gemeinde Glarus Nord (BauR) sowie die
Ubergeordneten kantonalen und eidgendssischen Gesetzgebungen.

' Rechtsverbindliche Bestandteile:
- Uberbauungsplan «Brunnern», Situationsplan und Schnitte
- Uberbauungsplan «Brunnern», Sonderbauvorschriften

2 Richtungsweisende Bestandteile:
- Richtprojekt Architektur mit Berechnungen
- Richtprojekt Umgebung

3 Orientierende Bestandteile:
- Planungsbericht Uberbauungsplan «Brunnern»
- Baugrunduntersuchungen
- Baumgutachten
- Baumschutzkonzept
- Grundbuchauszug
- Katasterplan
- Larmschutznachweis Strassenverkehrslarm
- Mobilitatskonzept
- Modell 1:500 (Darstellung Richtprojekt Architektur)
- Nachweis Retentionen
- Situation Feuerwehrzufahrt

Die Bauten und Anlagen der Baubereiche A, B und C sind in einer Etappe zu realisieren.
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2 Bau- und Nutzungsmass

1 Die zuldssigen Bauvolumen der Hauptbauten sind im Situationsplan 1:500 durch die Baube-
reiche A, B und C mit der maximalen traufseitigen Fassadenh&he (Fh) in m und der maximalen
Fassadenkote (FK) als héchster Punkt der Fassade in m ii. M. sowie der maximalen bebaubaren
Flache bestimmt:

Baubereich Max. Max. Max. traufseitige Max.
oberirdisch Vollgeschosse Fassadenhohe Fassadenkote
bebaute Fliache (Fh) (FK)
m2 m m . M.
A 516 4 12.00 436.145
B 516 4 12.00 436.82
C 529 4 12.00 437.49°

1 Unterirdische Bauteile sind innerhalb des im Situationsplan bezeichneten Baubereichs unter-
irdische Bauten zu erstellen.

2 Ausserhalb von Wegen und Platzen ist ein vegetationsfahiger Aufbau von mindestens 40cm
ab Oberkante Tiefgaragendecke zu gew&hrleisten.

Zur Sicherstellung einer angemessenen Verdichtung und einer effizienten Nutzung des gut er-
schlossenen Areals sind im Perimeter des Sondernutzungsplans mindestens 31 Wohneinheiten
zu erstellen.
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3 Gestaltung

' Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen
und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine be-
sonders gute Gesamtwirkung erzielt wird.

2 Die Setzung und Ausrichtung der Baukérper sind auf die bestehende Siedlungsstruktur, die
angrenzenden Nutzungen und den pragenden Baumbestand abzustimmen. Die drei Baukorper
sind als zusammengehorige Gesamtanlage wahrnehmbar.

3 Die Freiraume und Erschliessungsflachen sind auf die Setzung der Bauk&rper abzustimmen
und tragen zur Einbindung der Uberbauung in den bestehenden Siedlungs- und Landschafts-
raum bei.

“ Das Richtprojekt «Brunnern» ist hinsichtlich der stadtebaulichen Einordnung und Gesamtwir-
kung richtungsweisend und dient im Baubewilligungsverfahren als qualitative Beurteilungshilfe.

Es sind murale Fassaden mit Grobputz auszufiihren und eine einheitliche Putzstruktur tiber die
ganzen Fassaden vorzusehen.

Fur die Neubauten ist eine sorgféltige und zeitgemasse Architektur umzusetzen. Die Gebau-
de sind als klar definierte und préazise Bauvolumen mit einer einheitlichen Formensprache zu
gestalten. Die Dachgeschosse sind teilweise gegentiber den darunterliegenden Geschossen
zurlickzuversetzen. Materialien und Farben sind aufeinander abzustimmen. Das Richtprojekt
«Brunnern» ist hinsichtlich der architektonischen Gestaltung richtungsweisend.

' Die Gebaude sind mit Flachdachern und extensiver Begriinung auszufiihren.

2 Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen zuldssig und diirfen bis maximal 1.0m an den
Dachrand gestellt werden.
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4 Energiestandard

' Die Gebaudehdille ist mit nachhaltigen Materialien zu gestalten. Zudem sind dunkle bezie-
hungsweise warmespeichernde Farbténe und Materialien zu vermeiden.

2 Der gesamte Energiebedarf fur Heizung und Warmwasser ist zu 100% mit erneuerbaren Ener-
gien und mit besserer Warmedammung zu erzielen.

' Fir die Wéarmeerzeugung ist ein umweltfreundliches, erneuerbares Heizsystem zu wéhlen,
welches den Vorgaben der kommunalen Energieplanung entspricht.

2 |n erster Prioritat sind die Neubauten an das KVA-Fernwarmenetz anzuschliessen, sofern zum
Zeitpunkt der Baueingabe eine Anschlussméglichkeit vorhanden ist und kein unverhaltnismassi-
ger Aufwand nachgewiesen wird.

3 In zweiter Prioritat ist die Warmeerzeugung mittels Nutzung von Grundwasserwérme sicherzu-
stellen.

4 Entstehende Warmeverbiinde sind nach Méglichkeit an das KVA-Fernwirmenetz anzuschlies-
sen.

Auf den Dachflachen sind Photovoltaikanlagen vorzusehen. Die installierten Elektrizitatserzeu-
gungsanlagen miissen mindestens 10 Watt pro m? Energiebezugsflache betragen.

Die Wohnungen sind mit mechanischen Liiftungsanlagen auszufiihren, welche Zu- und Abluft
mit Warmeriickgewinnung beinhalten.
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5 Erschliessung

! Die Zu- und Wegfahrt zum Uberbauungsplangebiet hat die Notzufahrt sowie die Anlieferung
fur den Guterumschlag zu umfassen. Sie hat an der im Situationsplan schematisch bezeichneten
Stelle ab der Brunnernstrasse zu erfolgen.

2 Die Zu- und Wegfahrt zur Tiefgarage hat an der im Situationsplan schematisch bezeichneten
Stelle zu erfolgen.

3Die Notzufahrt sowie die Anlieferung sind fur Blaulichtorganisationen sowie Lieferdienste mit
einer Breite von mindestens 3.50m freizuhalten.

#Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die genaue Ausgestaltung der bezeichneten
Zu- und Wegfahrten mit der Notzufahrt sowie der Anlieferung in einem Umgebungsplan ent-
sprechend nachzuweisen.

' Die Anzahl der Autoabstellplatze richtet sich nach den konkreten Massnahmen des Mobilitats-
konzepts und betragt:

- maximal 33 Autoabstellplétze fiir Bewohnende

- maximal 4 Autoabstellplatze fur Besuchende

2 Samtliche Autoabstellplatze fur Bewohnende sind unterirdisch in Tiefgaragen zu erstellen. An
der im Plan schematisch bezeichneten Lage sind oberirdische Autoabstellplatze fiir Besuchen-
de zuléssig.

3 Rollstuhlgerechte Autoabstellpléatze sind gemass Norm SIA 500 «Hindernisfreie Bauten» ent-
sprechend auszufiihren.

* Fiir die Elektromobilitat sind die Minimalanteile der Ausbaustufen gemass SIA-Merkblatt 2060
einzuhalten.

5 Die Eigentiimerschaft erarbeitet das Mobilititskonzept, stellen den Betrieb sicher und fiihren
einmal im Jahr eine Wirkungskontrolle (Monitoring / Controlling) durch. Die zu erhebenden
Daten fur die Wirkungskontrolle sind:

- Ansprechperson Mobilitét in der Siedlung

- Stand Vermietung bzw. Verkauf der Anzahl Wohnungen

- Parkplatzmiete pro Monat in CHF

- Anzahl vermietete Parkplatze fur Wohnmietende

- Anzahl vermietete Parkplétze fiir Eigentlimer

- Anzahl vermietete Motorrad-Parkplatze

- Auslastung der Besucherparkplétze in %

6 Zeigt die Wirkungskontrolle (Monitoring / Controlling) wiederholt eine massgebliche Abwei-
chung von den Zielen des Mobilitatskonzepts, ist die Eigentimerschaft verpflichtet, entspre-
chende Massnahmen auf ihre Zweckméssigkeit hin zu Gberpriifen und bei Eignung umzusetzen.

" Bei einem gut funktionierenden Mobilititskonzept ist die Wirkungskontrolle (Monitoring / Cont-
rolling) nur noch auf Verlangen nach fiinf Jahren einzureichen.
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' Das im Situationsplan bezeichnete &ffentliche Trottoir entlang der Brunnernstrasse ist ver-
kehrssicher auszugestalten und als durchgehende Verbindung mit einer Breite von mindestens
2.00m weiterzufiihren.

2 Die im Situationsplan bezeichneten 6ffentlichen Fusswege sind verkehrssicher auszugestalten
und als durchgehende Verbindung mit einer Breite von mindestens 2.00m zu erstellen.

3 Die im Situationsplan bezeichneten halbprivaten Fusswege sind verkehrssicher auszugestalten
und als durchgehende Verbindung mit einer Breite von mindestens 1.50m zu erstellen.

“Die im Situationsplan bezeichneten untergeordneten Fusswege sind als einfache, naturnahe
und sickerfahige Trampelpfade verkehrssicher auszugestalten und als durchgehende Verbin-

dung mit einer Breite von mindestens 1.00m zu erstellen.

' Die Bedarfsermittlung der pflichtgeméssen Anzahl Veloabstellplatze erfolgt nach den Normen
des Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS).

2 Fur Velos und Mofas sind an den im Plan schematisch bezeichneten Standorten entsprechen-
de oberirdische ungedeckte Kurzzeitabstellpldtze bereitzustellen.

3 Fur Velos und Mofas sind Langzeitabstellplatze in der unterirdischen Tiefgarage zu erstellen.

4 Fir Spezialvelos wie E-Bikes, Veloanhinger und dgl. ist ausreichend Platz im Umfang von 20%
der jeweiligen Kurzzeit- sowie Langzeitabstellplatze zu erstellen.

% Veloraume haben kurze Wege aufzuweisen und sind so erreichbar, dass nur eine Tiir passiert
werden muss.

6 In den Velordumen sind ausreichende Steckdosen fiir das Laden der E-Bikes sicherzustellen.

7 Fur Motorrader und Roller sind mindestens 10% der zu erstellenden Autoabstellplitze bereit-
zustellen.

8 Firr Kinderwagen und fahrzeugahnliche Geréte sind ausreichend Flachen in der Nahe der
Hauseingénge vorzusehen.

In dem im Situationsplan bezeichneten Bereich ist eine Unterflur-Abfallentsorgungsanlage zu
erstellen. Diese hat sich besonders gut in die Umgebung einzuordnen und ist ein verbindlicher
Bestandteil des Umgebungsplanes.
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6 Umgebungsgestaltung

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind jegliche Umgebungsflachen betreffend gesam-
ter Erschliessung, gesamter Umgebungsgestaltung sowie die Versickerungs- bzw. Retentions-
massnahmen in einem Umgebungsplan entsprechend nachzuweisen.

T Mit Ausnahme des 6ffentlichen Trottoirs sowie der Zu- und Wegfahrt zur Tiefgarage sind
samtliche Aussenraumflachen wie Fusswege, Auto- und Veloabstellplatze fir Besuchende, ge-
meinschaftliche Aufenthaltsflachen, Gartenflachen, private Aussensitzplatze und Aussenrdume,
sickerfahig und moglichst naturnah auszugestalten.

2 Abgesenkte Randsteine zur Brunnernstrasse sind nur im Bereich der Zu- und Wegfahrt zum
Uberbauungsplangebiet gestattet.

3 Die Notzufahrt sowie die Anlieferung ist, in Absprache mit den Rettungsorganisationen, mit
begriintem sickerfahigem Naturbelag zu versehen, sofern die geforderte Tragfahigkeit gewéhr-
leistet ist.

! Der bestehende Baumbestand stellt eine préagende Identitat fur diesen Ort dar und ist an-
gemessen zu schiitzen und zu erhalten. Die im Situationsplan bezeichneten 17 bestehenden
und zu schiitzenden Baume sind zu erhalten, entsprechend zu schiitzen und regelméssig durch
einen Baumpfleger zu pflegen.

2 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein detailliertes Baumschutzkonzept einzurei-
chen.

1 Die Begrilinung hat mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen, Strauchern und Baumen zu
erfolgen, welche den teilweisen zu erhaltenden Baumbestand ergénzen.

2 Die Bepflanzung, Saat sowie das Ausbringen von Pflanzen oder - teilen, welche auf der Liste
der invasiven und potenziellen invasiven Neophyten der Schweiz aufgelistet sind, sind im ge-
samten Uberbauungsplanperimeter nicht gestattet.

3 Fur Wiesen sind 6kologisch hochwertige extensiv genutzte Mager-Blumenwiesen mit einheimi-
scher, standortgerechter Vegetationsgesellschaft vorzusehen. Reine Steinschotterflichen sind

untersagt.

4 Es sind 19 Laubbdume an den im Situationsplan schematisch bezeichneten Stellen neu zu
pflanzen.

Die Umgebung ist nach den Grundsatzen einer klimaangepassten Siedlungsentwicklung zu ge-
stalten. Dabei sind insbesondere eine ausreichende Begriinung, die Pflanzung standortgerech-
ter Badume sowie eine hitzemindernde Ausgestaltung der Freirdume sicherzustellen.

1 Die privaten Sitzplatze sind durch Loggien in die Gebaudekorper zu integrieren.

2 Die Gebdude A und B haben halbéffentliche Aussenrdume aufzuweisen, siidlich des Gebiu-
des C sind private Aussenrdume gestattet.

3 Die Abgrenzung von privaten Aussenrdumen hat mit geeigneten einheimischen und standort-
gerechten Pflanzen zu erfolgen, es sind keine zusétzlichen Hecken oder Zaune erlaubt.

1 Als Treffpunkt ist eine gemeinschaftliche Aufenthaltsflache an dem im Situationsplan bezeich-
neten Bereich zu erstellen.

2 Die Ausstattung soll mehrere Sitzgelegenheiten und dgl. aufweisen.
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7 Umwelt

Die geologischen und hydrogeologischen Nachweise sind im Baubewilligungsverfahren zu er-
bringen.

1 Die Entwisserung hat gemiss dem Generellen Entwisserungsplan (GEP) zu erfolgen. Soweit
die geologischen Verhiltnisse es erlauben, ist das anfallende Regenabwasser (d.h. Strassen-
Platz- und Dachabwasser) versickern zu lassen.

2 |st aufgrund der geologischen Verhaltnisse die Versickerung ungeeignet, ist das anfallende
Regenabwasser liber zweckmassige Retentionsmassnahmen in den Vorfluter bzw. in die Re-
genabwasserleitungen zu leiten.

3 Die erforderlichen Versickerungs- bzw. Retentionsmassnahmen sind, soweit hydrogeologisch
sinnvoll, in der im Situationsplan schematisch bezeichneten Stelle zu erstellen.

4 Zur Sicherstellung der zweckmissigen Retentionsmassnahmen ist eine naturnahe offene
Retentionsmulde zu erstellen.

5Durch die geplante Uberbauung fiihrt eine Regenabwasserhauptleitung. Diese ist entspre-
chend zu schiitzen und der Zugang zu sichern. Eine Umlegung hat nach den anerkannten
Regeln der Bautechnik zu erfolgen und ist mit der Abteilung Tiefbau abzukléren.

& Zusammen mit dem Uberbauungsprojekt ist fiir das ganze Uberbauungsplangebiet ein detail-
liertes Entwésserungsprojekt einzureichen, das die vorgesehenen Versickerungs- bzw. Reten-
tionsmassnahmen, die Umlegung der Regenabwasserhauptleitung sowie die geplante Leitungs-
fiihrung enthalt.

1 Spiegelnde oder transparente Bauteile sind so zu planen und auszufiihren, dass von ihnen
keine erhebliche Gefahr fir Vogel ausgeht.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Nachweis einzureichen, welche Massnahmen des vogelfreund-
lichen Bauens angewendet werden. Sofern im Einzelfall keine Massnahmen erforderlich oder
mdoglich sind, ist dies fachlich zu begriinden.

' Die Aussenbeleuchtung ist so zu gestalten, dass unnétige Lichtemissionen vermieden werden.

2 Mit dem Baugesuch ist darzulegen, mit welchen Massnahmen die Anforderungen dieses Arti-
kels erfullt werden.

1 Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte geméss Larmschutz-Verordnung (LSV) ist am Zielort
bei larmempfindlichen Rdumen mittels zweckmassiger Larmschutzmassnahmen (z.B. Balkon,
Briistungen, Fenster-, Fassaden- und Grundrissanpassungen) sicherzustellen.

2 Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sowie die Ausgestaltung der vorgesehenen Larm-
schutzmassnahmen sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens entsprechend nachzuwei-
sen.
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8 Schlussbestimmungen

Art. 33 Abweichungen von den richtungsweisenden Richtprojekten sind im Baubewilligungsverfahren
Ausnahmen zuldssig, sofern die Einhaltung einer gleichwertigen gestalterischen Qualitat nachgewiesen
werden kann und von der Bewilligungsbehdrde anerkannt wird.

Art. 34 Der Uberbauungsplan mit den dazugehésrigen Sonderbauvorschriften tritt mit der Genehmigung
Inkraftsetzung durch das zusténdige Departement Bau und Umwelt des Kantons Glarus in Kraft.
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